
31 de julio de 2024 

H. Consejo Divisional
Ciencias y Artes para el Diseño
Presente

De acuerdo con lo establecido en los “Lineamientos para la Investigación de la División de 
Ciencias y Artes para el Diseño. Registro y Seguimiento de las Áreas, Grupos, Programas 
y Proyectos“ numeral 2.4 y subsiguientes, la Comisión encargada de la revisión, registro 
y seguimiento de los proyectos, programas y grupos de investigación, así como de 
proponer la creación, modificación, seguimiento y supresión de áreas de 
investigación, para su trámite ante el órgano colegiado correspondiente, sobre la base 
de la documentación presentada, en particular el cumplimiento de requisitos conforme a la 
ficha informativa anexa y considerando suficientemente sustentada la solicitud de Registro 
de Proyecto de Investigación, propone el siguiente: 

Dictamen 

Aprobar el Registro del Proyecto de Investigación titulado “Inversión del capital 
mobiliario-financiero en la Zona Metropolitana del Valle de México”, el responsable es 
el Mtro. Felipe de Jesús Hernández Trejo, con una vigencia a partir del 23 de abril de 2024 
al 22 de abril de 2026, presentado por el Departamento de Investigación y Conocimiento. 

Las personas integrantes de la Comisión que estuvieron presentes en la reunión y se 
manifestaron a favor del dictamen: Mtro. Hugo Armando Carmona Maldonado, Dra. Yadira 
Alatriste Martínez, LAV. Carlos Enrique Hernández García, Dr. Francisco Javier de la Torre 
Galindo, la Alumna Lic. Gabriela Monserrat Valverde Rebollo, así como los Asesores: Mtra. 
Sandra Luz Molina Mata, Dr. Oscar Ochoa Flores y Dr. Fernando Rafael Minaya Hernández. 

Atentamente 
Casa abierta al tiempo 

Mtro. Luis Yoshiaki Ando Ashijara 
Coordinador de la Comisión  



 JDIC.142.24 
 Julio 22, 2024 

 MTRO. LUIS YOSHIAKI ANDO ASHIJARA 
 Coordinador de la Comisión de CyAD 
 P r e s e n t e 

 Por  medio  de  la  presente,  le  hago  entrega  de  los  siguientes  documentos  del  Proyecto  de 
 Investigación  “Inversión  del  capital  inmobiliario-financiero  en  la  Zona  Metropolitana 
 del Valle de México”  . 

 a) Solicitud de registro de proyecto de investigación corregido y 

 b) Formato de registro para proyecto de investigación corregido. 

 Las  correcciones  se  realizaron  con  base  en  las  observaciones  realizadas  por  la  Comisión 
 del Consejo Divisional a través del oficio SACD/CYAD/473/2024. 

 Sin  más  por  el  momento,  quedo  a  sus  órdenes  para  cualquier  aclaración  al  respecto  y 
 aprovecho la ocasión para enviarle un cordial saludo. 

 A T E N T A M E N T E, 
 “Casa Abierta al Tiempo” 

 MTRA. SANDRA LUZ MOLINA MATA 
 Jefa del Departamento de Investigación 
 y Conocimiento del Diseño 

 Av. San Pablo No. 180, Edif. H, P.B. Col. Nueva el Rosario, 02128 CDMX 
 55-5318-9174 



 

Av. San Pablo No. 420, Edif. H, P.B. Col. Reynosa Tamaulipas 

Azcapotzalco, 02200 CDMX 

55-5318-9174 

 

 

 

 

Ciudad de México, 22 de julio de 2024 

 

 

 

MTRA. SANDRA LUZ MOLINA MATA  

Jefa del Departamento de Investigación y Conocimiento del Diseño 

Universidad Autónoma Metropolitana, Unidad Azcapotzalco 

 

 

ASUNTO: Solicitud de registro de  

proyecto de investigación corregido 

 

 

PRESENTE 

 

Por este conducto le envío la propuesta corregida del proyecto de investigación “Inversión del capital 

inmobiliario-financiero en la Zona Metropolitana del Valle de México”, del cual soy responsable. Las 

correcciones se realizaron con base en las observaciones realizadas por la Comisión del Consejo 

Divisional a través del oficio SACD/CYAD/473/2024.  

 

Le solicito amablemente haga llegar a la instancia correspondiente la propuesta de registro. 

 

Sin más por el momento, quedo a sus órdenes y aprovecho para enviarle un cordial saludo. 

 

 

ATENTAMENTE 

 

 

 

 

 

 

 

 

Felipe de Jesús Hernández Trejo 

Profesor-Investigador 

Departamento de Investigación y Conocimiento 

Universidad Autónoma Metropolitana, Unidad Azcapotzalco 

 

 



FORMATO DE REGISTRO PARA PROYECTOS DE INVESTIGACIÓN

Fecha de inicio: 23 de abril de 2024 Fecha de conclusión: 22 de abril de 2026

Título del Proyecto:

Inversión del capital inmobiliario-financiero en la Zona Metropolitana del Valle de México

Departamento al que pertenece:

Departamento de Investigación y Conocimiento para el Diseño

Área o Grupo en el que se inscribe:

Programa de Investigación, No. de Registro y cómo enriquece a este

Proyectos que conforman al programa

Tipo de investigación
Investigación Conceptual X Investigación Formativa X

Responsable del Proyecto

Nombre:

Felipe de Jesús Hernández Trejo

No. Económico:

Categoría y Nivel:

Asociado “D” Firma:

Tipo de contratación:

Tiempo completo, Indeterminado

Participantes

Nombre: Daniel Jesús Reyes Magaña

Firma:No. Económico:

Adscripción: Departamento del Medio Ambiente, CyAD,

UAM Azcapotzalco.

Nombre: Genaro Hernández Camacho

Firma:
No. Económico:

Adscripción: Departamento de Investigación y

Conocimiento para el Diseño, CyAD, UAM Azcapotzalco.



Nombre: Erik Valentín Silva Rodríguez 

No. Económico:  
Firma: 

Adscripción: Departamento del Medio Ambiente, CyAD, 

UAM Azcapotzalco. 

Nombre:

No. Económico: 

Adscripción: Firma: 

Antecedentes del Proyecto 

En ,el mercado inmobUiarrio el capital financiero es indispensable ya que se utiliza para completar el proceso de producción y 
realización del val-or de llas merc.a,ncfa,s-vivien.da. Esto se debe a. que el tiempo de producción y reallizaclón mercantil del producto
lnmobilliario es muy extenso en c.omparacíón con el del resto de las mercancías, A su vez, el largo plazo del crédito que adqulere
el comprador tiende a extender el retomo dlel dinero l1nvertido tpradllla, 2018). La ¡prolIongada realización mercantil de las
viviendas lleva a que los dlesarrolladores tengan que adc¡ulrlr cré-dltos bancarfos. Para referirse a este tipo de crédito, Harvey
(2007') y Duirand l2018) retoman la caitegorí.a de capital flcticfo, El capita, ·ficticio es usado para convertir los p-rocesos de 
cirwlaclón prolongados (-como la reaolización del valor de las mercandas-vivienda) en una t-asa de rendimiento anuali1,ada, En este 
sentido, el capital ficticio se convierte también, en un acelerador de la valori2.ación del capital -y en una fuente de crisis- oon un 
carácter ambivalente, pues al subrayar la dicotomia entre real y fictici10 permite diferenciar entre el valor real contenido en 
mercandas, cuyo valor de cambio es validado por transacciones monetarias, y el valor ñcticio, que se reñere a ingresos 
monetarios futuros que a su vez re-presentan derechos sobre mercandas q¡ue todavía no se han producido (Durand, 2018). 

El abordaje de @s.ta probl@mátic,11 tien@ como .anteoedent@ las investigaciones: 

H@rmíndez, F. & Figueroai, G. (2020). Fl,exibi1lización de 1nist1rumentos de desarrollo urbano. Un refl@jo d@I proceso de transición de
la planeación urbana ,en México. Cardinafis, año 8, núm. 14, 108·13'6. 
https ://n�vistas. u nc.edu.ar /in d ex.php/car ,d i/articl e/view/29898 

Hernández. , , (2021). inanieiarización y crisis del mercado hipotecario de viviendas nuevas para los tralbaj1adores en México,
Scdpta Nova, 25 (1),. U-31. https://doi.org/10.B44/sn2021.Z5 .. 32232 

Sustentación del Tema 

Con esta investigación se realizarán aportes teórico-metodológicos vincul,ados al análisis de la e¡¡propiación financiera de las. 
personas trabajadoras a tiravés del us.o de ins:tromentos financieros como los Fideic,omisos de Inversión en Bienes Raíces 
(FIBRAS)y los Bono� Respaldados por H i potec.a s { BOR.Hs). 

En un contexto die r•etlrada de proví,sl,ones de servilclos pObllcos -vivienda, pensiones,. educación, sanidad- el consumo de las y 
los. trabajadores. ha pasado cada vez má,s al c.ontrol del sistema finandero. Las personas trabajadoras se hain involucrado c.on e·I 
@ste sistema, en la medida @n que han tenido que rnc,urrir al endeudamiento (por ejemp,lo, la .adquiisición de un cn:!dito p.ara 1.a 
obtención de una 'Viiviend.a) o a través de la, posesión de activos (fondos de pensiones o seguros), Los bancos y otras instituciones 
han facilita.do el consumo del capital de las pers,onas trabajadoras con el obj@ti\/0 de canallizar sus ahorros hacia el mercado
financiero y de esta mal"lera llevar a cabo un proceso que apavitsas 120 16) designa ,como expropiaciónflnancJera .. 

Los resultados matMiales de est@ proc�o son viviimd<1s de rnducida.s dimensiones con una ocupación ternitorial d@ tipo 
horl,zontal-periférlca (a través del uso de BORHs) y grandes torres de usos mixtos de tipo vertical-céntrica (a t,ravés del u,s.o de 
FIBRAS). El impacto de estos se materi1alliza11 en divers;os procesos. de habitabilidad y que se configuran mediarnte la ¡plusvalía
e«inómica y lerrUorial. Esto� se privilegian de ,característica,s y encl.wes en los sitios que atirapan, como en el ca,so d,e la CDMX, 
donde la diversidad de ¡paisajes y su riqueza cultural s ,e convierten en paisajes prestados, ,com,o, aco:ntec-e en algu:nos. estilos d!e 
jardín orri1:mtal [Geoffrey, J., y Geoffre-y S.; 1995) los cuales también se merc.;intillizan, <1 tr,wés de la, mirada dispuesta a partir de la
altura de las edificaciones (Rieyes O., y Veláz,quez 0.,2014). De• ahl que paisajes culturales o n,aturalles so111 parte fündamenta,1 en
la estrategia de localización de emplaz;amientos, aspectos que seran tambtén .abordado•:s e111 el proyecto de invesl:iga,dó111, 

El uso de e-stos instrumentos n,ancieros es.t.á modli 1ca1ndo ta,mblén la, �orma de operación de ofici1nas de arquitectura que 
u-adicionalm@nt@ s ,e enfocaba,n @n el di�eño arq¡uitectónico, p,ara r,el@gar dicha actividad y CiOnstiruirs@ @n administradoras d@
inversiones y por otro lado, tienen una aife-ctación tan o para la, población de b.ajos ingr , so,s que t-radicionalmente han habi ado, 
zonas centrales. 

Natalia Fernanda Ponce Arancibia

                   Departamento de Investigación y 
Conocimiento para el Diseño, CyAD, UAM Azcapotzalco



Objetivos del Proyecto de Investigación 

 

  Metas 

 

  Métodos de Investigación 

 
  Plan de Trabajo 

Actividades Fecha Trimestre 
Revisión y discusión colectiva de bibliografía sobre la temática del proyecto: se busca 
conformar un marco teórico general que oriente las investigaciones a partir de la 
discusión colectiva (profesorado, alumnado, personas egresadas) de libros, capítulos, 
artículos científicos sobre el tema. 
Participan: Genaro Hernández Camacho, Daniel Jesús Reyes Magaña, Natalia Fernanda 
Ponce Arancibia y Felipe de Jesús Hernández Trejo. 
 
 
 

 

Abril (2024) a 
Noviembre (2024) 

24-I, 24-P, 24-O 

 
Objetivo general: Analizar los efectos socio-espaciales que en la Zona Metropolitana del Valle de México ha producido la inversión 
de capital inmobiliario-financiero durante 2011 – 2023. 
 
Objetivos particulares:  
▪ Caracterizar y comparar la forma de operación de los Fideicomisos de Inversión en Bienes Raíces (FIBRAS) y los Bonos 

Respaldados por Hipotecas (BORHs) en la Zona Metropolitana del Valle de México (ZMVM).  
▪ Analizar el impacto que en el paisaje urbano han tenido los inmuebles construidos a través de un FIBRA, específicamente el 

caso de Be Grand Alto Pedregal y la zona arqueológica de Cuicuilco. 
▪ Identificar las particularidades arquitectónicas de los inmuebles construidos en la ZMVM a través de las FIBRAS. 
▪ Analizar el vínculo entre la utilización de FIBRAS y BORHs y el encarecimiento/abaratamiento de viviendas adecuadas para 

personas de menores ingresos. 

 
Generación de conocimiento: la investigación contribuirá: a) Al Programa Nacional Estratégico: Vivienda del Consejo Nacional de 
Humanidades Ciencias y Tecnología, así como al Objetivo de Desarrollo Sostenible 11 de la Organización de las Naciones Unidas, 
enfocado en la creación de Ciudades y comunidades sostenibles; b) A la elaboración de marcos teóricos-metodológicos de referencia 
para las UEA Elaboración de Planes Maestros de Imagen Urbana y Arquitectónica del Plan de Estudios de la Licenciatura en 
Arquitectura de la UAM Azcapotzalco, así como a la UEA Optativa Ciudades Latinoamericanas: Problemas y Desafíos Urbano-
Arquitectónicos Contemporáneos, la cual se encuentra en elaboración/discusión en el Colectivo de Arquitectura, teoría e historia del 
Departamento de Investigación y Conocimiento para proponer su integración al Plan de Estudios de la Licenciatura en Arquitectura 
de la UAM Azcapotzalco.  
 
Productos de investigación: publicación de al menos tres artículos con los resultados (parciales y finales) en revistas indizadas, 
impartición de al menos dos ponencias en seminarios nacionales y dos ponencias en seminarios internacionales, organización y 
desarrollo de un seminario sobre la temática con ponentes de la UAM y otras universidades. 
 
Formación de recursos humanos: apoyo en la formación de investigación a través de métodos cualitativos y cuantitativos del 
profesorado participante y de cuatro integrantes del alumnado de la Licenciatura de Arquitectura. El alumnado presentará los 
resultados (parciales y finales) de la investigación en eventos especializados de manera individual o en conjunto con el profesorado. 
Dos de dichos integrantes realizarán trabajo de campo como parte de su servicio social, en las comunidades donde se construyeron 
inmuebles a través de la FIBRA SOMA. 

 

 
Revisión de fuentes primarias. Análisis de la información presentada en los informes reportados (2011 a 2023) por los FIBRAS en el 
portal de la Bolsa Mexicana de Valores: www.bmv.com.mx y la Asociación Mexicana de Fibras Inmobiliarias: www.amefibra.com. Se 
establece esta delimitación temporal debido a que en 2011 comenzaron a operar las FIBRAS en México. En la investigación de Gasca 
(2021), se indica que para el 2020 cotizaban 16 FIBRAS en la Bolsa Mexicana de Valores. Dicha información será actualizada. 
  
Revisión de fuentes primarias. Análisis de la información presentada en el Sistema Nacional de Información e Indicadores de Vivienda 
(SNIIV) y datos de instituciones bancarias, como IXE Financiera y Banorte, para realizar un estudio sobre los montos de inversión y 
circulación de créditos hipotecarios y Bonos Respaldados por Hipotecas (BORHs). Un antecedente del uso de esta estrategia se 
encuentra en Hernández (2021). 
 
Revisión de fuentes secundarias. Como señala Socoloff (2023), las llamadas revistas “de sociedad”, revistas sectoriales (construcción, 
arquitectura, real estate, finanzas, etc.), así como libros o artículos autobiográficos incluyen entrevistas a los empresarios 
inmobiliarios y pueden constituir fuentes importantes.  
 
Representación cartográfica con la distribución espacial, año de construcción, uso del suelo y valor del suelo de los inmuebles 
edificados a través de un FIBRA. Para ello se hará uso de la información contenida en el Sistemas de Información Geográfica de la 
Ciudad de México (sig.cdmx.gob.mx), misma que se editará a través de software como QGIS.  
 
Fotogrametría con dron de la zona arqueológica de Cuicuilco y de inmuebles seleccionados construidos a través de FIBRAS. 
Adicionalmente, registro fotográfico con cámara profesional o semiprofesional y análisis de modificación de paisaje urbano.  
 
Se realizarán reuniones periódicas con los participantes del proyecto (alumnado, profesorado, egresados) para analizar la bibliografía 
referida al tema, explicar las metodologías a emplear, el uso de las herramientas como el dron y el manejo de software como QGIS. 
Asimismo, se realizarán reuniones para discutir de manera conjunta los resultados (parciales y finales) de la investigación.  

 



Presentaciones de investigaciones realizadas por los participantes del proyecto en 
Seminario Interno: se darán a conocer las investigaciones vinculadas al tema que han 
realizado las personas que participan en el proyecto. 
Participan: Daniel Jesús Reyes Magaña y Felipe de Jesús Hernández Trejo. 

 

Julio (2024) 24-P 

Desarrollo de talleres para explicar metodologías con fuentes primarias y secundarias: 
las personas especialistas en el manejo de estas fuentes (Genaro Hernández, Felipe 
Hernández) explicarán al resto de los participantes del proyecto distintas metodologías 
útiles. 
Participan: Genaro Hernández Camacho y Felipe de Jesús Hernández Trejo 
 
 
 
 

Junio (2024) y 
Agosto (2024) 

24-I, 24-P 

Captura y análisis de información obtenida de fuentes primaras y secundarias: posterior 
a la explicación del uso de las metodologías, se conforman equipos para capturar y 
analizar la información obtenida de fuentes primarias y secundarias. 
Participan: Erik Valentín Silva Rodríguez, Genaro Hernández Camacho, Natalia Fernanda 
Ponce Arancibia y Felipe de Jesús Hernández Trejo. 
 

Agosto (2024) a 
Septiembre (2024) 

24-P 

Desarrollo de talleres para explicar el uso de herramientas tecnológicas y software QGIS: 
las personas especialistas en el manejo herramientas tecnológicas como drones y el uso 
de software como QGIS (Daniel Reyes) explicarán nociones básicas para su uso al resto 
de las personas participantes. 
Participan: Daniel Jesús Reyes Magaña y Erik Valentín Silva Rodríguez. 

 

Octubre (2024) y 
Noviembre (2024) 

24-P, 24-O 

Trabajo de campo. Fotogrametría de la zona arqueológica de Cuicuilco e Inmuebles 
seleccionados FIBRA: a partir de lo aprendido en los talleres sobre el uso de herramientas 
tecnológicas, el profesorado desarrollará trabajos de fotogrametría en la zona 
arqueológica de Cuicuilco y en aquellos inmuebles construido por FIBRAS previamente 
seleccionados. 
Participa: Daniel Jesús Reyes Magaña. 

 
 

 
 
 

Noviembre (2024) a 
Diciembre (2025) 

24-O 
 
 
 
 
 

Representación cartográfica a partir de información obtenida: con el uso de software 
como QGIS y con base en la información obtenida de fuentes primaras y secundarias se 
elaborarán mapas que contengan, además de la distribución espacial de los inmuebles, 
información como año de construcción, uso del suelo y valor del suelo. 
Participan: Natalia Fernanda Ponce Arancibia y Felipe de Jesús Hernández Trejo. 
 

Diciembre (2024) a 
Enero (2025) 

24-O 

Redacción de artículos con resultados parciales para publicar en revistas indizadas: 
después de las actividades descritas anteriormente, se procede a la redacción de los 
primeros artículos que den cuenta de los resultados parciales de la investigación.  
Participan: Genaro Hernández Camacho, Daniel Jesús Reyes Magaña, Natalia Fernanda 
Ponce Arancibia y Felipe de Jesús Hernández Trejo. 

 

Enero (2025) a  
Febrero (2025) 

24-O, 25-I 

Presentación de ponencias en seminarios externos con resultados parciales: estos 
resultados preliminares se presentarán en distintos congresos/seminarios/coloquios con 
el objetivo de recibir retroalimentación de personas externas al proyecto de 
investigación.  
Participan: Genaro Hernández Camacho, Daniel Jesús Reyes Magaña, Natalia Fernanda 
Ponce Arancibia y Felipe de Jesús Hernández Trejo. 
 

Abril (2025) a 
Septiembre (2025) 

25-I, 25-P, 25-O 

Gestión/organización para realización de Seminario: tres meses antes de la realización 
del Seminario convocado por el proyecto de investigación, se comenzará a realizar las 
gestiones necesarias. 
Participan: Felipe de Jesús Hernández Trejo y Daniel Jesús Reyes Magaña. 

 

Mayo (2025) a  
Julio (2025) 

25-I, 25-P 

Realización de Seminario: el Seminario organizado por las personas participantes en el 
proyecto de investigación se llevará a cabo en instalaciones de la UAM, tendrá una 
duración de dos días. Entre las redes a las que pertenecen los participantes del proyecto, 
que servirán para difundir e invitar a ponentes, se encuentra el Seminario Permanente 
de Desarrollo Económico y Uso de Suelo en las Ciudades del Instituto de Geografía de la 
UNAM y la Red Latinoamericana de Investigadores sobre Teoría Urbana (RELATEUR).  
Participan: Genaro Hernández Camacho, Daniel Jesús Reyes Magaña, Natalia Fernanda 
Ponce Arancibia, Erik Valentín Silva Rodríguez y Felipe de Jesús Hernández Trejo. 
 

Agosto (2025) 25-P 



Redacción de artículos con resultados finales para publicar en revistas indizadas: a partir 
de los comentarios recibidos tanto en el Seminario del proyecto como en los eventos 
externos, se procede a la redacción de los artículos que den cuenta de los resultados 
finales del proyecto.  
Participan: Genaro Hernández Camacho, Daniel Jesús Reyes Magaña, Natalia Fernanda 
Ponce Arancibia y Felipe de Jesús Hernández Trejo. 
 

Agosto (2025) a 
Noviembre (2025) 

25-P, 25-O 

Presentación de ponencias en seminarios externos con resultados finales: se 
presentarán ponencias en distintos congresos/seminarios/coloquios nacionales e 
internacionales con el objetivo de difundir los resultados finales del proyecto.  
Participan: Genaro Hernández Camacho, Daniel Jesús Reyes Magaña, Natalia Fernanda 
Ponce Arancibia y Felipe de Jesús Hernández Trejo. 
 

Octubre (2025) a 
Marzo (2026) 

25-O, 26-I 

   

   Recursos académicos, materiales, económicos y humanos 

 

En caso de que el proyecto de investigación cuente con un convenio de vinculación o se pretenda tenerlo, poner la    
siguiente información 

Organismo solicitante: 
 

No aplica  

Sector: Número o referencia del convenio instrumento de 
la vinculación: 

Social   

Público   

Privado   

  Productos de investigación 

 
Fuentes bibliográficas, hemerográficas y electrónicas 

• Durand, C. (2018). El capital ficticio. Cómo las finanzas se apropian de nuestro futuro. España: Futuro Anterior, Ned.  
• Gasca, J. (2021). Fideicomisos de Inversión en Bienes Raíces (Fibras): el ascenso de la urbanización financiarizada del sector 

productivo en México. En J. Gasca, P. Olivera (coords.), La ciudad en la era de la financiarización. Una geografía de la 
urbanización desde las inversiones inmobiliarias (pp. 133-156). Ciudad de México: UNAM. 

• Geoffrey, J., y Geoffrey S. (1995). El Paisaje del hombre. Barcelona: Gustavo Gili. 
• Harvey, D. (2007). Espacios del capital. Hacia una geografía crítica. Madrid: Akal. 
• Hernández. F. (2021). Financiarización y crisis del mercado hipotecario de viviendas nuevas para los trabajadores en México. 

Scripta Nova, 25 (1), 11-31. https://doi.org/10.1344/sn2021.25.32232 
• Lapavitsas, C. (2016). Beneficios sin producción. Cómo nos explotan las finanzas. Madrid: Traficantes de sueños. 
• Pradilla, E. (2018). Formas productivas, fracciones del capital y reconstrucción urbana en América Latina. En José Luis Coraggio 

y Ruth Muñoz (dir.), Economía de las ciudades de América Latina hoy vol. I (pp. 155-180). Buenos Aires: UNG. 
• Reyes D., y Velázquez D. (2014). La verticalidad en el paisaje y su incidencia en la identidad cultural de Dzibilchaltún y Mérida. 

En Taller Servicio 24 Horas. Vol. 10, núm. 19. Universidad Autónoma Metropolitana Unidad Azcapotzalco. 
• Socoloff, I. (2023). Dimensiones analíticas en el estudio de los promotores inmobiliarios: algunas lecciones metodológicas 

desde Argentina. En D. Sanfelici, R. Moreira, G. Rodrigues (orgs.), Estudos da dinâmica imobiliária para políticas urbanas (pp. 
71-92). Rio de Janeiro: Consequência Editora. 

   
 

 
El proyecto cuenta con los recursos económicos otorgados a los proyectos de investigación ganadores en el marco de la 
Convocatoria para Postulación de Proyectos de Investigación por Personal Académico de Ingreso Reciente de la Rectoría General de 
la Universidad Autónoma Metropolitana, a través de la Dirección de Apoyo a la Investigación (DAI). 

Dos estudiantes participarán en el proyecto de investigación como parte de su servicio social. 

Se solicitará la utilización del DRON DJI Mavic Air U11x que se encuentra a resguardo del Área de Arquitectura del Paisaje, 
Departamento de Medio Ambiente. El Dr. Daniel Jesús Reyes Magaña, participante en este proyecto, se encuentra adscrito a dicha 
Área. 

 

 

 

 

Como resultados expresados en productos de investigación se encuentra la publicación de al menos tres artículos con los resultados 
(parciales y finales) en revistas indizadas, impartición de al menos dos ponencias en seminarios nacionales y dos ponencias en 
seminarios internacionales y la organización y desarrollo de un seminario sobre la temática. 

https://doi.org/10.1344/sn2021.25.32232


   Modalidad de difusión 
 

 
   
   Nota: FAVOR DE NO MODIFICAR EL FORMATO 

    Difusión de los avances y resultados de la investigación para su discusión en eventos especializados nacionales e internacionales. 
Publicación de resultados parciales y finales a través de artículos científicos en revistas indexadas. 
Realización de Seminario organizado por las personas participantes en el proyecto de investigación. 
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SACD/CYAD/473/2024 
17 de julio de 2024 

Mtra. Sandra Luz Molina Mata 
Jefa del Departamento de Investigación y Conocimiento. 
Presente  

Asunto: Observación respecto a la solicitud de registro 
del Proyecto de Investigación “Inversión del 
capital mobiliario-financiero en la Zona 
Metropolitana del Valle de México”. 

Por este medio, le informo que la Comisión encargada de la revisión, registro y seguimiento de los 
proyectos, programas, Grupos de investigación, así como de proponer la creación, modificación, 
seguimiento y supresión de Áreas de investigación, para su trámite ante el órgano colegiado 
correspondiente, revisó la documentación del registro del Proyecto de Investigación “Inversión del 
capital mobiliario-financiero en la Zona Metropolitana del Valle de México” y al respecto le solicita lo 
siguiente: 

• En el formato, cumplir con lo establecido en el numeral 2.4.2.12, Plan de Trabajo, en particular
lo referente a especificar las acciones para cada uno de los participantes y acciones en grupo.

Sin otro particular por el momento, le envío un cordial saludo. 

Atentamente  
Casa abierta al tiempo 

Mtro. Luis Yoshiaki Ando Ashijara 
Coordinador de la Comisión  

c.c.p. Mtro. Felipe de Jesús Hernández Trejo. Profesor del Departamento de Investigación y Conocimiento



 JDIC.120.24 
 Julio 3, 2024 

 MTRA. ARELI GARCÍA GONZÁLEZ 
 Presidenta del H. Consejo Divisional de CyAD 
 P r e s e n t e 

 Por  medio  de  la  presente,  solicito  se  gestione  ante  la  Comisión  encargada  de  la  revisión, 

 registro  y  seguimiento  de  los  proyectos,  programas,  Grupos  de  Investigación,  así  como  de 

 proponer  la  creación,  modificación,  seguimiento  y  supresión  de  Áreas  de  Investigación,  para 

 su  trámite  ante  el  Órgano  Colegiado  correspondiente  la  solicitud  de  registro  del  proyecto  de 

 investigación  Titulado  “Inversión  del  capital  inmobiliario-financiero  en  la  Zona  Metropolitana 

 del  Valle  de  México”,  cuyo  responsable  es  el  Mtro.  Felipe  de  Jesús  Hernández  Trejo, 

 Profesor-Investigador del Departamento de Investigación y Conocimiento. 

 No  omito  mencionar  que  este  proyecto  no  está  vinculado  a  ningún  grupo  o  área  del 

 Departamento,  siendo  un  caso  particular  porque  fue  seleccionado  por  el  Comité  Evaluador 

 en  el  marco  de  la  Convocatoria  para  Postulación  de  Proyectos  de  Investigación  por 

 Personal  Académico  de  Ingreso  Reciente  emitida  por  la  Rectoría  General  de  la  Universidad 

 Autónoma Metropolitana, a través de la Dirección de Apoyo a la Investigación (DAI). 

 Sin  embargo  dicha  convocatoria  dispone  que  se  realice  el  registro  correspondiente  del 

 referido  proyecto  ante  el  Consejo  Divisional,  por  ello  es  que  se  pone  a  su  consideración, 

 esta solicitud. 

 En  cumplimiento  de  los  Lineamientos  para  la  Investigación  de  la  División  de  Ciencias  y 

 Artes  para  el  Diseño,  en  cuyo  numeral  1.2.4  indica  que  “  los  proyectos  de  investigación 

 deberán  vincularse  con  temas,  problemas  o  necesidades  de  relevancia  para  el  país  y 

 generar  algún  impacto  en  los  ámbitos  local,  metropolitano  o  nacional.  Los  proyectos  de 

 investigación nuevos deberán ser justificados en relación a su vinculación con 

 Av. San Pablo No. 420 Col. Nueva el Rosario C.P. 02128 
 Alcaldía Azcapotzalco, CDMX 

 55-5318-9174 



 problemáticas  existentes  en  los  ámbitos  metropolitano,  regional  o  nacional.  Como  parte  del 

 inicio  del  trámite  de  registro  de  proyectos  de  investigación,  la  Jefatura  de  Departamento 

 presentará  por  escrito  una  justificación  que  considere,  según  sea  el  caso,  los  principios 

 establecidos  en  las  Políticas  Generales  de  Investigación,  en  los  numerales  1.1.1,  1.1.2,  y 

 1.1.3 de las Políticas Generales del Colegio Académico, aprobadas en su sesión No. 585.” 

 Principios 

 1.1.1  Realizar  investigación  que  genere  conocimiento  y,  en  su  caso,  lo  aplique  para  abordar 

 los  desafíos  que  enfrenta  el  país,  incidiendo  en  el  bienestar  de  la  sociedad  y  contribuyendo 

 al  avance  de  la  humanidad:  Según  lo  expresado  en  los  objetivos  del  proyecto,  la 

 investigación  contribuirá  al  Programa  Nacional  Estratégico:  Vivienda  del  Consejo  Nacional 

 de  Humanidades,  Ciencias  y  Tecnología,  así  como  al  ODS  11  enfocado  en  la  creación  de 

 Ciudades y Comunidades Sostenibles. 

 1.1.2  Procurar  la  realización  de  investigación  con  libertad  académica  y  pleno  ejercicio  de  la 

 autonomía  en  concordancia  con  la  organización,  planeación  y  evaluación  institucional:  el 

 proyecto  fue  seleccionado  por  el  Comité  Evaluador  de  la  Rectoría  General  de  la  Universidad 

 Autónoma  Metropolitana,  a  través  de  la  Dirección  de  Apoyo  a  la  Investigación  (DAI),  en  el 

 marco  de  la  Convocatoria  para  Postulación  de  Proyectos  de  Investigación  por  Personal 

 Académico de Ingreso Reciente. 

 1.1.3  Coadyuvar  con  la  investigación  a  fortalecer  las  actividades  de  docencia,  vinculación  y 

 preservación  y  difusión  de  la  cultura:  En  ese  sentido  este  proyecto  contribuirá  a  la 

 elaboración  de  marcos  teóricos-metodológicos  de  referencia  para  las  UUEEAA  Elaboración 

 de  Planes  Maestros  de  Imagen  Urbana  y  Arquitectura  del  Plan  de  Estudios  de  la 

 Licenciatura  en  Arquitectura  de  la  UAM  Azcapotzalco,  así  como  la  UEA  Optativa  Ciudades 

 Latinoamericanas:  Problemas  y  Desafíos  Urbano-Arquitectónicos  Contemporáneos,  la  cual 

 se  encuentra  en  construcción  en  el  Colectivo  Teoría  Historia  de  la  Arquitectura  del 

 Departamento de Investigación y Conocimiento. 
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 Así  mismo  los  lineamientos  divisionales  requieren,  en  su  numeral  2.4.1  “  Ser  presentado  por 

 el  Jefe  de  Departamento  respectivo  ante  el  Consejo  Divisional  incluyendo  al  Proyecto  una 

 recomendación  razonada  del  Jefe  de  Área  o  Responsable  de  Grupo,  referente  a  la 

 coherencia  del  Proyecto  con  los  objetivos  y  Programas  del  Área  o  Grupo  respectivos,  del 

 Departamento  en  cuestión  y  de  la  División.”  Dado  que  el  proyecto  no  se  inscribe  en  ningún 

 Área o Grupo se justifica en términos de los objetivos Departamentales: 

 El  Departamento  de  Investigación  y  Conocimiento  registró  en  1982  ante  los  Órganos 

 Colegiados correspondientes los siguientes objetivos: 

 ●  Estudiar  la  relación  entre  la  cultura  material  del  país  y  las  acciones  posibles  de 

 diseño  para  promover  la  solución  de  los  problemas  prioritarios  de  la  comunidad.  En 

 ese  sentido,  este  proyecto  permitirá  entender  el  impacto  del  capital  financiero  en  el 

 mercado  inmobiliario  y  su  impacto  en  las  condiciones  de  vivienda  y  apropiación  del 

 espacio público. 

 ●  Cooperar  con  investigaciones  interdisciplinarias  que  tengan  relevancia  directa 

 con  la  práctica  del  Diseño,  su  teoría  y  sus  aspectos  pedagógicos.  Como  ya  se 

 mencionó  en  el  apartado  anterior  este  proyecto  contribuirá  a  la  elaboración  de 

 marcos  teóricos-metodológicos  de  referencia  para  UUEEAA  bajo  la  responsabilidad 

 del Departamento proponente. 

 Sin  más  por  el  momento,  quedo  a  sus  órdenes  para  cualquier  aclaración  al  respecto  y 

 aprovecho la ocasión para enviarle un cordial saludo. 

 A T E N T A M E N T E, 
 “Casa Abierta al Tiempo” 

 MTRA. SANDRA LUZ MOLINA MATA 
 Jefa del Departamento de Investigación 
 y Conocimiento del Diseño 
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Av. San Pablo No. 420, Edif. H, P.B. Col. Reynosa Tamaulipas 

Azcapotzalco, 02200 CDMX 

55-5318-9174 

 

 

Ciudad de México, 22 de mayo de 2024 

 

 

 

MTRA. SANDRA LUZ MOLINA MATA  

Jefa del Departamento de Investigación y Conocimiento del Diseño 

Universidad Autónoma Metropolitana, Unidad Azcapotzalco 

 

 

ASUNTO: Solicitud de registro de  

proyecto de investigación 

 

 

PRESENTE 

 

Por este conducto le envío la propuesta del proyecto de investigación titulado “Inversión del capital 

inmobiliario-financiero en la Zona Metropolitana del Valle de México”, del cual soy responsable. 

 

El proyecto fue seleccionado por el Comité Evaluador en el marco de la Convocatoria para Postulación 

de Proyectos de Investigación por Personal Académico de Ingreso Reciente emitida por la Rectoría 

General de la Universidad Autónoma Metropolitana, a través de la Dirección de Apoyo a la 

Investigación (DAI). 

 

Atendiendo a lo dispuesto en los requisitos de dicha convocatoria, me comprometí a realizar el registro 

del referido proyecto ante el Consejo Divisional que me corresponde. 

 

Le solicito amablemente haga llegar a la instancia correspondiente la propuesta de registro. 

 

Sin más por el momento, quedo a sus órdenes y aprovecho para enviarle un cordial saludo. 

 

ATENTAMENTE 

 

 

 

 

 

 

Felipe de Jesús Hernández Trejo 

Profesor-Investigador 

Departamento de Investigación y Conocimiento 

Universidad Autónoma Metropolitana, Unidad Azcapotzalco 

 

 



FORMATO DE REGISTRO PARA PROYECTOS DE INVESTIGACIÓN

Fecha de inicio: 23 de abril de 2024 Fecha de conclusión: 22 de abril de 2026

Título del Proyecto:

Inversión del capital inmobiliario-financiero en la Zona Metropolitana del Valle de México

Departamento al que pertenece:

Departamento de Investigación y Conocimiento para el Diseño

Área o Grupo en el que se inscribe:

Programa de Investigación, No. de Registro y cómo enriquece a este

Proyectos que conforman al programa

Tipo de investigación
Investigación Conceptual X Investigación Formativa X

Responsable del Proyecto

Nombre:

Felipe de Jesús Hernández Trejo

No. Económico:

Categoría y Nivel:

Asociado “D” Firma:

Tipo de contratación:

Tiempo completo, Indeterminado

Participantes

Nombre: Daniel Jesús Reyes Magaña

Firma:No. Económico:

Adscripción: Departamento del Medio Ambiente, CyAD,

UAM Azcapotzalco.

Nombre: Genaro Hernández Camacho

Firma:
No. Económico:

Adscripción: Departamento de Investigación y

Conocimiento para el Diseño, CyAD, UAM Azcapotzalco.

~Casa abierta al tiempo 

Universidad Autónoma Metropolitana 

Azcapotzalco Ciencias y Artes para el Diseño 

1 1 1 1 

Proyecto selleocionado por el Comité Evaluador de la Rectoria General de la Universidad Autónoma Metropoliitana, a1 travé's de la 
[frecdón de Apoyo a la Investigación (DAI), en el marco de la Convocatoria para Postulación de Proyectos de Investigación por 
Personal Académico de lngí@'so Reciente, 

Proyecto selecx:ionado por el Comité Evaluador de la R•ectoria Genera1I de la Universida,dl Ai.!tónoma Metropolitana, a través de la 
Dirección di~ Apoyo a la lnve,stig:adón (DAI), en el maroo de h,;i Convocatoria para Postulación de Proyectos de l1rivestig¡;idón por 
Person¡¡¡I Académico die Ingreso Reciente. 

1 1 1 1 

 



Nombre: Erik Valentín Silva Rodríguez 

No. Económico:  
Firma: 

Adscripción: Departamento del Medio Ambiente, CyAD, 

UAM Azcapotzalco. 

Nombre:

No. Económico: 

Adscripción: Firma: 

Antecedentes del Proyecto 

En ,el mercado inmobUiarrio el capital financiero es indispensable ya que se utiliza para completar el proceso de producción y 
realización del val-or de llas merc.a,ncfa,s-vivien.da. Esto se debe a. que el tiempo de producción y reallizaclón mercantil del producto
lnmobilliario es muy extenso en c.omparacíón con el del resto de las mercancías, A su vez, el largo plazo del crédito que adqulere
el comprador tiende a extender el retomo dlel dinero l1nvertido tpradllla, 2018). La ¡prolIongada realización mercantil de las
viviendas lleva a que los dlesarrolladores tengan que adc¡ulrlr cré-dltos bancarfos. Para referirse a este tipo de crédito, Harvey
(2007') y Duirand l2018) retoman la caitegorí.a de capital flcticfo, El capita, ·ficticio es usado para convertir los p-rocesos de 
cirwlaclón prolongados (-como la reaolización del valor de las mercandas-vivienda) en una t-asa de rendimiento anuali1,ada, En este 
sentido, el capital ficticio se convierte también, en un acelerador de la valori2.ación del capital -y en una fuente de crisis- oon un 
carácter ambivalente, pues al subrayar la dicotomia entre real y fictici10 permite diferenciar entre el valor real contenido en 
mercandas, cuyo valor de cambio es validado por transacciones monetarias, y el valor ñcticio, que se reñere a ingresos 
monetarios futuros que a su vez re-presentan derechos sobre mercandas q¡ue todavía no se han producido (Durand, 2018). 

El abordaje de @s.ta probl@mátic,11 tien@ como .anteoedent@ las investigaciones: 

H@rmíndez, F. & Figueroai, G. (2020). Fl,exibi1lización de 1nist1rumentos de desarrollo urbano. Un refl@jo d@I proceso de transición de
la planeación urbana ,en México. Cardinafis, año 8, núm. 14, 108·13'6. 
https ://n�vistas. u nc.edu.ar /in d ex.php/car ,d i/articl e/view/29898 

Hernández. , , (2021). inanieiarización y crisis del mercado hipotecario de viviendas nuevas para los tralbaj1adores en México,
Scdpta Nova, 25 (1),. U-31. https://doi.org/10.B44/sn2021.Z5 .. 32232 

Sustentación del Tema 

Con esta investigación se realizarán aportes teórico-metodológicos vincul,ados al análisis de la e¡¡propiación financiera de las. 
personas trabajadoras a tiravés del us.o de ins:tromentos financieros como los Fideic,omisos de Inversión en Bienes Raíces 
(FIBRAS)y los Bono� Respaldados por H i potec.a s { BOR.Hs). 

En un contexto die r•etlrada de proví,sl,ones de servilclos pObllcos -vivienda, pensiones,. educación, sanidad- el consumo de las y 
los. trabajadores. ha pasado cada vez má,s al c.ontrol del sistema finandero. Las personas trabajadoras se hain involucrado c.on e·I 
@ste sistema, en la medida @n que han tenido que rnc,urrir al endeudamiento (por ejemp,lo, la .adquiisición de un cn:!dito p.ara 1.a 
obtención de una 'Viiviend.a) o a través de la, posesión de activos (fondos de pensiones o seguros), Los bancos y otras instituciones 
han facilita.do el consumo del capital de las pers,onas trabajadoras con el obj@ti\/0 de canallizar sus ahorros hacia el mercado
financiero y de esta mal"lera llevar a cabo un proceso que apavitsas 120 16) designa ,como expropiaciónflnancJera .. 

Los resultados matMiales de est@ proc�o son viviimd<1s de rnducida.s dimensiones con una ocupación ternitorial d@ tipo 
horl,zontal-periférlca (a través del uso de BORHs) y grandes torres de usos mixtos de tipo vertical-céntrica (a t,ravés del u,s.o de 
FIBRAS). El impacto de estos se materi1alliza11 en divers;os procesos. de habitabilidad y que se configuran mediarnte la ¡plusvalía
e«inómica y lerrUorial. Esto� se privilegian de ,característica,s y encl.wes en los sitios que atirapan, como en el ca,so d,e la CDMX, 
donde la diversidad de ¡paisajes y su riqueza cultural s ,e convierten en paisajes prestados, ,com,o, aco:ntec-e en algu:nos. estilos d!e 
jardín orri1:mtal [Geoffrey, J., y Geoffre-y S.; 1995) los cuales también se merc.;intillizan, <1 tr,wés de la, mirada dispuesta a partir de la
altura de las edificaciones (Rieyes O., y Veláz,quez 0.,2014). De• ahl que paisajes culturales o n,aturalles so111 parte fündamenta,1 en
la estrategia de localización de emplaz;amientos, aspectos que seran tambtén .abordado•:s e111 el proyecto de invesl:iga,dó111, 

El uso de e-stos instrumentos n,ancieros es.t.á modli 1ca1ndo ta,mblén la, �orma de operación de ofici1nas de arquitectura que 
u-adicionalm@nt@ s ,e enfocaba,n @n el di�eño arq¡uitectónico, p,ara r,el@gar dicha actividad y CiOnstiruirs@ @n administradoras d@
inversiones y por otro lado, tienen una aife-ctación tan o para la, población de b.ajos ingr , so,s que t-radicionalmente han habi ado, 
zonas centrales. 

Natalia Fernanda Ponce Arancibia

                   Departamento de Investigación y 
Conocimiento para el Diseño, CyAD, UAM Azcapotzalco
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Objetivos del Proyecto de Investigación

Metas

Métodos de Investigación

Objetivo general: Anar:rar llos efectos socio-,espaci.ales que en la Zona Metropolitana del Valle de México ha producido la 
inversión de capital inmobiliario-financiero durante 2011- 2023,. 

Objetivos particulares: 

•1 Caracterizar y comparar la forma de operación de los Fideicomisos de Inversión en Bienes Raí1ces !FIBRAS) v los Bonos 
Respaldados por Hipotecas ,(BORH:s) en la Zona Metropolitana del Valle de México (ZMVM). 

•1 ldentífüar las particularidades arqulte.ctónicas de los inmuebles construidos en la ZMVM a través de las FIBRAS. 

•1 Analizar el vínculo entrn la utmzación de FIBRAS y BORHs y •e1I encarecimiento/abaratamiento de viviendas a.decuada,s para 
¡personas de menores ingresos, 

• Di.a,gnosticar el impacto que en el paisajIe urbano. cultural v natural han t:enido los irimuebles 001utruidos a través de los 
¡p:rocesos inmobiliarios de:rivados de un FIBRA, especifica mente el caso de Be Grarid Alto Pedregal y la Zona Ar-queológica de· 
Cuicuilco que forma parte del Pedregal de San Áng,el. 

Geni¡!ración de conocimiento: 1~ inV@'.stig<1ció:n cornt11ib1.1irá: ,:1} Al P1rogr~m~ Nacional E:s.tra1t@gico: Viviendo del Cons@j10 Nacional d@ 
!Humanidades Ciencias y Tecnologfo, así como al Objetivo de Desarrollo So.stenlblIe 11 de lla Oirganiz:adóri die las Naciones U1r11ldas, 
enfocado en lla creaci6n de Ciudades y comunidades. sostenible.s; b) A la ela1boración ,de marcos teóricos-metodol6gicos de 
referencia para las UEA Elaboración de Planes Maestros de Imagen Ul'ibana y Arquitectónica de1 Plan de Estudios de la 
11.lcenciatura en Arquitectura de la UAM Azcapotzalco, así como a la UEA Optativa audades Laitinoamerlcanais: Problemas y 
Desafíos Urbano-Arqultec.tónlcos Contemporáneos, la cual se encuentra en ela1boración/dilscuslón en el Colect1lvo de 
Ar,quit&tura, teoría e historia del Depanamento de lnvestfgación y ConocimientiO para proponer su integración al Plan de 
Estudios de la Licenciatura en Alrquit:ectura de la UAM Azcapotzalco. 

Productos de lnvestlga.olón: publicación de al menos tres airtículos con los resultados (parcialIes y finales) en revistas indizadas, 
imparti.oión de al menos dos ponencias en seminarios nacíonales y dos p-onencias en seminarios internacionales. organización y 
desa,1wllo de un seminario sobre la temátka con ponentes de la UAM y otras universidades. 

Fo'rmación de recursos humanos: apoyo en la fomiación de investigación a, través de métodos cualitativos y cuantitativos del 
profesorado pairticipante y de cuatro int,egraintes del alumnado de la1 Licenolaitura de Arquitectura o de Posgrado en Diseño CyAD 
IJAM. El ailumnado presentará l!os resultados (parcia1les y finales) de la investigació1n en, eventos especialliuidos de irnanera1 
individval o en oonjunto con el profesorado. Dos d•e dichos integrantes realizarán trabajo de e.ampo como parte de su servicio 
social, •@n las comunid,:1des d!ond@ se construy@iron inmuebles a través d@ la FIBRA SOMA o en el paisaje cultural! y n,:11tura1I de 
Cu i C-Uillco .. 

Revision e entes primarias. Ami isis e a, i rmacion presen1ada, en os in ,ormes reporta os 2011 a1 2'023. por os FIBRAS en 
el portal de la, Bolsa Mexicana ele Valores, www.bmv.ieom,.mx. y la Asociación Mexicana, de Fibras lomobiliiariaiS: 
www.amef,lbra.com. Se· establece· esta delimitación 'temporal debido a que en .201'.ll oom.enzaron a operar lais FI BAAS ell México. En 
la inves.tJig.aoión de Gas.ca j2.O21),, se indica que para el 2.0.2.0 cotizaban 16 FIBRAS en la Bolsa Mexicana de Valores. IR:eviS1ión del 
Plan de· Manejo de l,a Zona Arq,ueológ&ca de Cuicuilc.o del Instituto Nacional de Antropollogía e Historia v de· la Secretaria de 
0esar,rollo Urbano v V• eí'ldla de la ODMX, as.lmliSmo se oonsiAUará blbllografia refereí'lte a las áre,as verdes patrimoniales en el .sor 
d@ la COMX. IDicha información será actualizada. 

Re....isión de fuent·es primar"as. Análisis de la información pr,esentada en el Siistema Nacional de l1nfo:rmac'ón ,e lndicad'ores de 
Vivienda, ISNIIV) y datos de lnstitudon~ b,mcarlas, (:Omo IXIE Flnandera, y Banorte, para realizar l.l n estudio sobre los morttos de 
inver.sión y circulación de cr@ditos hipotecarios y Bonos. Respaldados por Hipotecas. IBORHs.l. Un ante-cedente d'.el us.,o de @.s.ta 
estrate,siai se •encuentra en Hernández 120.211. 

R12Vislón de fuentes secundarias. Como s,el\aila Socoloff (2023). las llamadas revlstaiS ... de s.odedaicl", rl2Vistas sectoriales 
,(cons.truc;ió~, :arq,~i~f:tlur.a, real estate, ~in~nzas, etc), así como libms. o artículos. autob-ográficos induyen entr,evis.tas a loiS 
e:rnp:re-sarios 1nmobil1arios y pueden const1t,1,.11r fuentes ,importan-tes. 

Representación cartogr.:füca, con la, di:striibudón espacial, año de ,construcción, uso d@I suelo'!/ ,;ailor del s.uelo de los inrrnu@bl@s 
edificados a, través de un FIBRA y referentes a1I Pai<S:aje Urbano, CUiturai v Natural de Cuicuiko. Par.a el o se hará uso, de la 
inforimaci:ón contenida en el Sistemas de lnfo:rmadón Geográfica de la Ciudad de Mé·l<IÍCO (sig.cdmx.gob. mx), misma que se editará 
a trav~ de software ,como •QGIS. 

Fotoer.11memía con dron de la Zona Arqueoló1f ca de Cuiwilc.o y de su paisaje 1urbano, y de inmuebles seleccionados conilitruidlos a 
través de• Fl6R,i!i,S. Ad clona mente. registro fotogiráflco con cámara proíe-sional o semi profe-.sional y a nál' sliS d!e modllilcad6n de 
paisaje urbano, cultural y natural de la :zona de estudio, @n la CDMX. 

Se realiuir.ín reuniones pe(ódicas con lo.s participantes del provecto (alumnado, profe.sorad:o, egresados} pair.l anarMlir la 
blblllog¡rafia referida al tema,. e•~pllcar las m.etodologla.s a emple-ar. el U$'0 de las herramlerttas como el dron '!/ el manej:o de 
softwar@ como QGIS. Asimismo, s.@ r@aliz-arán reunioiiies para di:s-Cil.litir d@ man@r-a conjunta los. r@sulrado:s (parciales y finares) d@ la 
inve-stigación. 



Actividades Fecha Trimestre
Revisión y discusión colectiva de bibliografía sobre la temática del proyecto: se busca
conformar un marco teórico general que oriente las investigaciones a partir de la
discusión colectiva (profesorado, alumnado, personas egresadas) de libros, capítulos,
artículos científicos sobre el tema.

Abril (2024) a
Noviembre (2024)

24-I, 24-P, 24-O

Presentaciones de investigaciones realizadas por los participantes del proyecto en
Seminario Interno: se darán a conocer las investigaciones vinculadas al tema que han
realizado las personas que participan en el proyecto.

Julio (2024) 24-P

Desarrollo de talleres para explicar metodologías con fuentes primarias y
secundarias: las personas especialistas en el manejo de estas fuentes (Genaro
Hernández, Felipe Hernández, Daniel Reyes y Valentín Silva) explicarán al resto de los
participantes del proyecto distintas metodologías útiles.

Julio (2024) y
Agosto (2024)

24-I, 24-P

Captura y análisis de información obtenida de fuentes primarias y secundarias:
posterior a la explicación del uso de las metodologías, se conforman equipos para
capturar y analizar la información obtenida de fuentes primarias y secundarias.

Agosto (2024) a
Septiembre (2024)

24-P

Desarrollo de talleres para explicar el uso de herramientas tecnológicas y software
QGIS: las personas especialistas en el manejo herramientas tecnológicas como drones
y el uso de software como QGIS (Daniel Reyes) explicarán nociones básicas para su
uso al resto de las personas participantes.

Octubre (2024) y
Noviembre (2024)

24-P, 24-O

Trabajo de campo. Fotogrametría de la zona arqueológica de Cuicuilco e Inmuebles
seleccionados FIBRA: a partir de lo aprendido en los talleres sobre el uso de
herramientas tecnológicas, el profesorado con apoyo del alumnado desarrollará
trabajos de fotogrametría en la zona arqueológica de Cuicuilco y en aquellos
inmuebles construido por FIBRAS previamente seleccionados.

Noviembre (2024) a
Diciembre (2025)

24-O

Representación cartográfica a partir de información obtenida: con el uso de software
como QGIS y con base en la información obtenida de fuentes primarias y secundarias
se elaborarán mapas que contengan, además de la distribución espacial de los
inmuebles, información como año de construcción, uso del suelo y valor del suelo.

Diciembre (2024) a
Enero (2025)

24-O

Redacción de artículos con resultados parciales para publicar en revistas indizadas:
después de las actividades descritas anteriormente, se procede a la redacción de los
primeros artículos que den cuenta de los resultados parciales de la investigación.

Enero (2025) a
Febrero (2025)

24-O, 25-I

Presentación de ponencias en seminarios externos con resultados parciales: estos
resultados preliminares se presentarán en distintos congresos/seminarios/coloquios
con el objetivo de recibir retroalimentación de personas externas al proyecto de
investigación.

Abril (2025) a
Septiembre (2025)

25-I, 25-P, 25-O

Gestión/organización para realización de Seminario: tres meses antes de la
realización del Seminario convocado por el proyecto de investigación, se comenzará a
realizar las gestiones necesarias.

Mayo (2025) a
Julio (2025)

25-I, 25-P

Realización de Seminario: el Seminario organizado por las personas participantes en
el proyecto de investigación se llevará a cabo en instalaciones de la UAM, tendrá una
duración de dos días. Entre las redes a las que pertenecen los participantes del
proyecto, que servirán para difundir e invitar a ponentes, se encuentra el Seminario
Permanente de Desarrollo Económico y Uso de Suelo en las Ciudades del Instituto de
Geografía de la UNAM y la Red Latinoamericana de Investigadores sobre Teoría
Urbana (RELATEUR).

Agosto (2025) 25-P

Redacción de artículos con resultados finales para publicar en revistas indizadas: a
partir de los comentarios recibidos tanto en el Seminario del proyecto como en los
eventos externos, se procede a la redacción de los artículos que den cuenta de los
resultados finales del proyecto.

Agosto (2025) a
Noviembre (2025)

25-P, 25-O

Plan de Trabajo



Presentación de ponencias en seminarios externos con resultados finales: se
presentarán ponencias en distintos congresos/seminarios/coloquios nacionales e
internacionales con el objetivo de difundir los resultados finales del proyecto.

Octubre (2025) a
Marzo (2026)

25-O, 26-I

Recursos académicos, materiales, económicos y humanos

En caso de que el proyecto de investigación cuente con un convenio de vinculación o se pretenda tenerlo, poner la
siguiente información
Organismo solicitante:

No aplica

Sector: Número o referencia del convenio instrumento de
la vinculación:

Social

Público

Privado

Productos de investigación

Fuentes bibliográficas, hemerográficas y electrónicas

● Durand, C. (2018). El capital ficticio. Cómo las finanzas se apropian de nuestro futuro. España: Futuro Anterior, Ned.
● Gasca, J. (2021). Fideicomisos de Inversión en Bienes Raíces (Fibras): el ascenso de la urbanización financiarizada del

sector productivo en México. En J. Gasca, P. Olivera (coords.), La ciudad en la era de la financiarización. Una geografía de
la urbanización desde las inversiones inmobiliarias (pp. 133-156). Ciudad de México: UNAM.

● Geoffrey, J., y Geoffrey S., 1995. El Paisaje del hombre. Barcelona: Gustavo Gili.
● Harvey, D. (2007). Espacios del capital. Hacia una geografía crítica. Madrid: Akal.
● Hernández. F. (2021). Financiarización y crisis del mercado hipotecario de viviendas nuevas para los trabajadores en

México. Scripta Nova, 25 (1), 11-31. https://doi.org/10.1344/sn2021.25.32232
● Lapavitsas, C. (2016). Beneficios sin producción. Cómo nos explotan las finanzas. Madrid: Traficantes de sueños.
● Pradilla, E. (2018). Formas productivas, fracciones del capital y reconstrucción urbana en América Latina. En José Luis

Coraggio y Ruth Muñoz (dir.), Economía de las ciudades de América Latina hoy vol. I (pp. 155-180). Buenos Aires: UNG.
● Reyes D., y Velázquez D., 2014. La verticalidad en el paisaje y su incidencia en la identidad cultural de Dzibilchaltún y

Mérida. en Taller Servicio 24 Horas. Vol. 10, núm. 19 (2014). Universidad Autónoma Metropolitana Unidad Azcapotzalco.
● Socoloff, I. (2023). Dimensiones analíticas en el estudio de los promotores inmobiliarios: algunas lecciones metodológicas

desde Argentina. En D. Sanfelici, R. Moreira, G. Rodrigues (orgs.), Estudos da dinâmica imobiliária para políticas urbanas
(pp. 71-92). Rio de Janeiro: Consequência Editora

● Vela, Enrique, “12. Dios Viejo del Fuego. Cuicuilco, Ciudad de México”, Arqueología Mexicana, edición especial núm. 96, p.

34-35.

El proyecto ou@n~ con los recursos económicos otorgados a los proyectos d@ in~@stigación ganadores ,en @I marco ,de la 
Convocatoria para P•ostuladón ,de Proyectos de lnvestiigación por Personal Académico de Ingreso !Reciente de la Recto:ría General 
de la Universidad Autónoma Meliropolita1n,a, a t1ra11és d,e la, Direl'.idón de Apoyo a la Investigación (DAI). 

Dos estudiantes ?articiparán en ·el proyecto de inv-estigación como pa,rte de su servicio social. 
Se solicité!rá la utiIÍiz81dón d@I DRON DJI M81vic Air Ullx que s@ encuentra a r•esgu81rdo d@I Área d@ Arquitectura d@I Pa1isaj,e, 
IDe¡partame,nto de Medio Amble,nte. El Dr. Daniel Jesús Reyes Magal\a, panicipante en este proyecto, se encuentra adscrito a 
dicha Áirea. 

Como res1uit81dos expresados en productos de investig81ción se enouentr81 181 publicación de 811 menos tres artículos con los 
resultados (parciales y finales} en revistas i1ndiizadas, impartición de al meir'I0éS. do.s ponencfas en semin.ilnioéS. naci,onales y dos 
ponencias en seminarr.os inrernacioinales y la or:gan1ización y ,desarrollo de un semina1no sobre la temática. 



Modalidad de difusión

Nota: FAVOR DE NO MODIFICAR EL FORMATO

Difusión de los avance,s y resulrtados de la investigación ptua su discusión en eventos especializados nacionales e 
i nte rn¡¡iciona les. 
P1.1blicación de resultados parciale.s y final,es a través de <1rtío1.1los dentíficos en revistas indexadas. 
Réali.zaci:ón de Seminario organizadó pór las personas participa1riltés. éñ el proyeéto ,de i1nvestigaciór11. 



La Rectoría General de la Universidad Autónoma Metropolitana, a través de la Dirección de
Apoyo a la Investigación (DAI), extiende la siguiente

CONSTANCIA

al Maestro Felipe De Jesús Hernández Trejo, profesor investigador adscrito a la Unidad
Azcapotzalco de la Universidad Autónoma Metropolitana como responsable del proyecto
Inversión del capital inmobiliario-financiero en la Zona Metropolitana del Valle de
México. Proyecto que fue seleccionado por el Comité Evaluador en el marco de la Convocatoria
para Postulación de Proyectos de Investigación por Personal Académico de Ingreso Reciente. 

Se extiende la presente en la Ciudad de México a los 3 días del mes de mayo del 2024.

                      
DAI/04/56

Dr. Rafael Bojalil Parra
Director de Apoyo a la Investigación

Dr. José Antonio De los Reyes Heredia
Rector General



 

 

 

Ciudad de México, a 16 de febrero de 2024. 

 

 

Comité Evaluador  

Convocatoria para Postulación de Proyectos de Investigación por Personal 

Académico de Ingreso Reciente 

Presente 

 

 

Quien suscribe, Felipe de Jesús Hernández Trejo, trabajador académico de la Universidad 

Autónoma Metropolitana, contratado con categoría de Asociado “D” por tiempo 

indeterminado, con dedicación de tiempo completo en el Departamento de Investigación y 

Conocimiento para el Diseño, en la División de Ciencias y Artes para el Diseño de la 

Unidad Azcapotzalco, manifiesto que es mi interés participar en la Convocatoria para 

Postulación de Proyectos de Investigación por Personal Académico de Ingreso 

Reciente con el proyecto denominado Inversión de capital inmobiliario-financiero en la 

Zona Metropolitana del Valle de México; por lo que, atendiendo a lo dispuesto en los 

requisitos de dicha convocatoria, por este medio me comprometo a realizar el registro del 

referido proyecto ante el Consejo Divisional que me corresponde. 

 

 

Atentamente, 

 

Casa abierta al tiempo - In Calli Ixcahuicopa 

 

 

 

 

 

Felipe de Jesús Hernández Trejo 
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