LA™

Unidad Azcapotzalco

31 de julio de 2024

H. Consejo Divisional
Ciencias y Artes para el Diseio
Presente

De acuerdo con lo establecido en los “Lineamientos para la Investigacion de la Division de
Ciencias y Artes para el Disefio. Registro y Seguimiento de las Areas, Grupos, Programas
y Proyectos® numeral 2.4 y subsiguientes, la Comisiéon encargada de la revision, registro
y seguimiento de los proyectos, programas y grupos de investigacion, asi como de
proponer la creacion, modificacion, seguimiento y supresion de areas de
investigacion, para su tramite ante el 6rgano colegiado correspondiente, sobre la base
de la documentacion presentada, en particular el cumplimiento de requisitos conforme a la
ficha informativa anexa y considerando suficientemente sustentada la solicitud de Registro
de Proyecto de Investigacion, propone el siguiente:

Dictamen

Aprobar el Registro del Proyecto de Investigacion titulado “Inversion del capital
mobiliario-financiero en la Zona Metropolitana del Valle de México”, el responsable es
el Mtro. Felipe de Jesus Hernandez Trejo, con una vigencia a partir del 23 de abril de 2024
al 22 de abril de 2026, presentado por el Departamento de Investigacion y Conocimiento.

Las personas integrantes de la Comisién que estuvieron presentes en la reunién y se
manifestaron a favor del dictamen: Mtro. Hugo Armando Carmona Maldonado, Dra. Yadira
Alatriste Martinez, LAV. Carlos Enrique Hernandez Garcia, Dr. Francisco Javier de la Torre
Galindo, la Alumna Lic. Gabriela Monserrat Valverde Rebollo, asi como los Asesores: Mtra.
Sandra Luz Molina Mata, Dr. Oscar Ochoa Flores y Dr. Fernando Rafael Minaya Hernandez.

Atentamente
Casa abierta al tiempo

Mtro. Luis Y@shiaki Ando Ashijara
Coordinador de la Comision



MCasa abierta al tiempo

Universidad Autonoma Metropolitana
Azcapotzalco

Divisidn de Ciencias y Artes para el Disefio
Departamento de Investigacién y Conocimiento

JDIC.142.24
Julio 22, 2024

MTRO. LUIS YOSHIAKI ANDO ASHIJARA
Coordinador de la Comision de CyAD
Presente

Por medio de la presente, le hago entrega de los siguientes documentos del Proyecto de
Investigacion “Inversiéon del capital inmobiliario-financiero en la Zona Metropolitana
del Valle de México”.

a) Solicitud de registro de proyecto de investigacion corregido y
b) Formato de registro para proyecto de investigacion corregido.
Las correcciones se realizaron con base en las observaciones realizadas por la Comision

del Consejo Divisional a través del oficio SACD/CYAD/473/2024.

Sin mas por el momento, quedo a sus ordenes para cualquier aclaracion al respecto y
aprovecho la ocasion para enviarle un cordial saludo.

ATENTAMENTE,
“Casa Abierta al Tiempo”

MTRA. SANDRA LUZ MOLINA MATA
Jefa del Departamento de Investigacion
y Conocimiento del Disefio
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Divisidn de Ciencias y Artes para el Disefio
Departamento de Investigaciéon y Conocimiento

Ciudad de México, 22 de julio de 2024

MTRA. SANDRA LUZ MOLINA MATA
Jefa del Departamento de Investigacion y Conocimiento del Disefio
Universidad Autonoma Metropolitana, Unidad Azcapotzalco

ASUNTO: Solicitud de registro de
proyecto de investigacion corregido

PRESENTE

Por este conducto le envio la propuesta corregida del proyecto de investigacion “Inversion del capital
inmobiliario-financiero en la Zona Metropolitana del Valle de México”, del cual soy responsable. Las
correcciones se realizaron con base en las observaciones realizadas por la Comisién del Consejo
Divisional a través del oficio SACD/CYAD/473/2024.

Le solicito amablemente haga llegar a la instancia correspondiente la propuesta de registro.

Sin mas por el momento, quedo a sus 6rdenes y aprovecho para enviarle un cordial saludo.

ATENTAMENTE

Felipe de Jesus Hernandez Trejo

Profesor-Investigador

Departamento de Investigacion y Conocimiento

Universidad Auténoma Metropolitana, Unidad Azcapotzalco
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FORMATO DE REGISTRO PARA PROYECTOS DE INVESTIGACION

Fecha de inicio: |23 de abril de 2024 Fecha de conclusion: 22 de abril de 2026

Titulo del Proyecto:
Inversion del capital inmobiliario-financiero en la Zona Metropolitana del Valle de México

Departamento al que pertenece:
Departamento de Investigacion y Conocimiento para el Disefio

Area o Grupo en el que se inscribe:

Programa de Investigacion, No. de Registro y como enriquece a este

Proyecto seleccionado por el Comité Evaluador de la Rectoria General de la Universidad Autdnoma Metropolitana, a través de la
Direccion de Apoyo a la Investigacion (DAl), en el marco de la Convocatoria para Postulacion de Proyectos de Investigacion por
Personal Académico de Ingreso Reciente.

Proyectos que conforman al programa

Proyecto seleccionado por el Comité Evaluador de la Rectoria General de la Universidad Autdnoma Metropolitana, a través de la
Direccion de Apoyo a la Investigacion (DAl), en el marco de la Convocatoria para Postulacion de Proyectos de Investigacion por
Personal Académico de Ingreso Reciente.

Tipo de investigacion
Investigacion Conceptual X | Investigacion Formativa X

Responsable del Proyecto

Nombre: No. Econémico:
Felipe de Jests Hernandez Trejo e
Categoria y Nivel:

Asociado “D” Firma:

Tipo de contratacion:
Tiempo completo, Indeterminado

Participantes
Nombre: Daniel Jesus Reyes Magaina
No. Econémico: |l Firma:
Adscripcion: Departamento del Medio Ambiente, CyAD,
UAM Azcapotzalco.

Nombre: Genaro Hernandez Camacho

No. Econémico: |l

Adscripcion: Departamento de Investigaciéon vy
Conocimiento para el Disefio, CyAD, UAM Azcapotzalco.

Firma:




Nombre: Erik Valentin Silva Rodriguez
No. Econémico: [l

Firma:
Adscripcion: Departamento del Medio Ambiente, CyAD,
UAM Azcapotzalco.
Nombre: Natalia Fernanda Ponce Arancibia
No. Econémico: -
Firma:

Adscripcién: Departamento de Investigacion y
Conocimiento para el Disefio, CyAD, UAM Azcapotzalco

Antecedentes del Proyecto

En el mercado inmobiliario el capital financiero es indispensable ya que se utiliza para completar el proceso de produccion y
realizacion del valor de las mercancias-vivienda. Esto se debe a que el tiermpo de produccidn y realizacién mercantil del producto
inmaobiliario es muy extenso en comparacion con el del resto de las mercancias. A su vez, el largo plazo del crédito que adquiere
el comprador tiende a extender el retorno del dinero invertido {(Pradilla, 2018). La prolongada realizacién mercantil de las
viviendas lleva a que los desarrolladores tengan que adquirir créditos bancarios. Para referirse a este tipo de crédito, Harvey
(2007) v Durand {2018) retoman la categoria de capital ficticio. E| capital ficticio es usado para convertir l0s procesos de
circulacién prolongados (como la realizacion del valor de las mercancias-vivienda) en una tasa de rendimiento anualizada. En este
sentido, el capital ficticio se convierte también en un acelerador de la valorizacién del capital —y en una fuente de crisis— con un
cardcter ambivalente, pues al subrayar la dicotomia entre real y ficticio permite diferenciar entre el valor real contenido en
mercancias, cuyo valor de cambio es validado por transacciones monetarias, y el valor ficticio, que se refiere a ingresos
monetarios futuros que a su vez representan derechos sobre mercancias que todavia no se han producido {Ourand, 2018},

El abordaje de esta problematica tiene como antecedente |as investigaciones:

Hernandez, F. & Figueroa, G. (2020). Flexibilizacién de instrumentos de desarrollo urbano. Un reflejo del proceso de transicion de
la planeaci¢n urbana en México, Cardinalis, afio 8, nim. 14, 108-136.
https://revistas.unc.edu.ar/index.php/cardi/article/view,/29898

Hernandez. F. {2021). Financiarizacidn y crisis del mercado hipotecario de viviendas nuevas para los trabajadores en Méxica.
Scripta Wova, 25 (1), 11-31. https://doi.org/10.1344/sn2021.25.32232

Sustentacion del Tema

Con esta investigacion se realizaran aportes tedrico-metodologicos vinculados al analisis de la expropiacion financiera de las
personas trabajadoras a través del uso de instrumentos financieros como los Fideicomisos de Inversion en Bienes Raices
(FIBRAS] y los Bonos Respaldados por Hipotecas (BORHs).

€En un contexto de retirada de provisiones de servicios puhlicos —vivienda, pensiones, educacién, sanidad— el consumo de las v
los trabajadores ba pasado cada vez mas al control del sistema financiero. Las personas trabajadoras se han involucrado con el
este sistema en la medida en que han tenido que recurrir al endeudamiento (por ejemplo, la adquisicidén de un crédito para la
obtencidn de una vivienda) o a través de la posesidn de activos (fondos de pensiones o seguros). Los bancos y otras instituciones
han facilitado el consumo del capital de las personas trabajadoras con el objetivo de canalizar sus ahorros hacia el mercado
financiero y de esta manera llevar a cabo un proceso sue Lapavitsas {2016) designa como expropiacion financiera.

Los resultados materiales de este proceso son viviendas de reducidas dimensiones con una ocupacidn territorial de tipo
horizontal-periférica (a través del uso de BORHSs) y grandes torres de usos mixtos de tipo vertical-céntrica (a través del uso de
FIBRAS). El impacto de estos se materializan en diversos procesos de habitabilidad y que se configuran mediante la plusvalia
econodmica y territorial. Estos se privilegian de caracter(sticas y enclaves en los sitios que atrapan, comao en el caso de la CDMX,
donde la diversidad de paisajes y su rigueza cultural se convierten en paisajes prestados, como acontece en algunos estilos de
jardin oriental (Geoffrey, J., y Geoffrey S., 1995) los cuales también se mercantilizan 3 través de la mirada dispuesta a partir de la
altura de las edificaciones (Reyes D., y Veldzquez D.,2014). De ahi que paisajes culturales 0 naturales son parte fundamental en
la estrategia de localizacién de emplazamientos, aspectos que seran también abordados en el proyecto de investigacion.

El uso de estos instrumentos financieros esta modificando también la forma de operacion de oficinas de arguitectura que
tradicionalmente se enfocaban en el disefio arquitecténico, para relegar dicha actividad y constituirse en administradoras de
inversiones y por otro lado, tienen una afectacién tanto para la poblacién de bajos ingresos que tradicionalmente han habitado
zonas centrales.




Objetivos del Proyecto de Investigacion

Objetivo general: Analizar los efectos socio-espaciales que en la Zona Metropolitana del Valle de México ha producido la inversiéon
de capital inmobiliario-financiero durante 2011 — 2023.

Objetivos particulares:

= Caracterizar y comparar la forma de operacién de los Fideicomisos de Inversidon en Bienes Raices (FIBRAS) y los Bonos
Respaldados por Hipotecas (BORHs) en la Zona Metropolitana del Valle de México (ZMVM).

= Analizar el impacto que en el paisaje urbano han tenido los inmuebles construidos a través de un FIBRA, especificamente el
caso de Be Grand Alto Pedregal y la zona arqueoldgica de Cuicuilco.

= |dentificar las particularidades arquitectdnicas de los inmuebles construidos en la ZMVM a través de las FIBRAS.

= Analizar el vinculo entre la utilizacion de FIBRAS y BORHs y el encarecimiento/abaratamiento de viviendas adecuadas para
personas de menores ingresos.

Metas

Generacién de conocimiento: la investigacién contribuird: a) Al Programa Nacional Estratégico: Vivienda del Consejo Nacional de
Humanidades Ciencias y Tecnologia, asi como al Objetivo de Desarrollo Sostenible 11 de la Organizacion de las Naciones Unidas,
enfocado en la creacién de Ciudades y comunidades sostenibles; b) A la elaboracion de marcos tedricos-metodoldgicos de referencia
para las UEA Elaboracion de Planes Maestros de Imagen Urbana y Arquitecténica del Plan de Estudios de la Licenciatura en
Arquitectura de la UAM Azcapotzalco, asi como a la UEA Optativa Ciudades Latinoamericanas: Problemas y Desafios Urbano-
Arquitectdnicos Contemporaneos, la cual se encuentra en elaboracion/discusion en el Colectivo de Arquitectura, teoria e historia del
Departamento de Investigacion y Conocimiento para proponer su integracién al Plan de Estudios de la Licenciatura en Arquitectura
de la UAM Azcapotzalco.

Productos de investigacion: publicacién de al menos tres articulos con los resultados (parciales y finales) en revistas indizadas,
imparticion de al menos dos ponencias en seminarios nacionales y dos ponencias en seminarios internacionales, organizacién y
desarrollo de un seminario sobre la tematica con ponentes de la UAM y otras universidades.

Formacién de recursos humanos: apoyo en la formacion de investigacion a través de métodos cualitativos y cuantitativos del
profesorado participante y de cuatro integrantes del alumnado de la Licenciatura de Arquitectura. El alumnado presentara los
resultados (parciales y finales) de la investigacién en eventos especializados de manera individual o en conjunto con el profesorado.
Dos de dichos integrantes realizaran trabajo de campo como parte de su servicio social, en las comunidades donde se construyeron
inmuebles a través de la FIBRA SOMA.

Métodos de Investigacion

Revision de fuentes primarias. Analisis de la informacién presentada en los informes reportados (2011 a 2023) por los FIBRAS en el
portal de la Bolsa Mexicana de Valores: www.bmv.com.mx y la Asociacién Mexicana de Fibras Inmobiliarias: www.amefibra.com. Se
establece esta delimitacion temporal debido a que en 2011 comenzaron a operar las FIBRAS en México. En la investigacion de Gasca
(2021), se indica que para el 2020 cotizaban 16 FIBRAS en la Bolsa Mexicana de Valores. Dicha informacidn serd actualizada.

Revision de fuentes primarias. Andlisis de la informacién presentada en el Sistema Nacional de Informacidn e Indicadores de Vivienda
(SNIIV) y datos de instituciones bancarias, como IXE Financiera y Banorte, para realizar un estudio sobre los montos de inversién y
circulacién de créditos hipotecarios y Bonos Respaldados por Hipotecas (BORHs). Un antecedente del uso de esta estrategia se
encuentra en Hernandez (2021).

Revisidn de fuentes secundarias. Como sefiala Socoloff (2023), las lamadas revistas “de sociedad”, revistas sectoriales (construccion,
arquitectura, real estate, finanzas, etc.), asi como libros o articulos autobiograficos incluyen entrevistas a los empresarios
inmobiliarios y pueden constituir fuentes importantes.

Representacion cartografica con la distribucion espacial, afio de construccién, uso del suelo y valor del suelo de los inmuebles
edificados a través de un FIBRA. Para ello se hara uso de la informacion contenida en el Sistemas de Informacion Geografica de la
Ciudad de México (sig.cdmx.gob.mx), misma que se editard a través de software como QGIS.

Fotogrametria con dron de la zona arqueoldgica de Cuicuilco y de inmuebles seleccionados construidos a través de FIBRAS.
Adicionalmente, registro fotografico con camara profesional o semiprofesional y anélisis de modificacién de paisaje urbano.

Se realizaran reuniones periddicas con los participantes del proyecto (alumnado, profesorado, egresados) para analizar la bibliografia
referida al tema, explicar las metodologias a emplear, el uso de las herramientas como el dron y el manejo de software como QGIS.
Asimismo, se realizaran reuniones para discutir de manera conjunta los resultados (parciales y finales) de la investigacion.

Plan de Trabajo

Actividades Fecha Trimestre

Revisidon y discusién colectiva de bibliografia sobre la tematica del proyecto: se busca Abril (2024) a 24-1,24-P, 24-0
conformar un marco tedrico general que oriente las investigaciones a partir de la Noviembre (2024)
discusion colectiva (profesorado, alumnado, personas egresadas) de libros, capitulos,
articulos cientificos sobre el tema.

Participan: Genaro Hernandez Camacho, Daniel Jesus Reyes Magafia, Natalia Fernanda
Ponce Arancibia y Felipe de Jesus Hernandez Trejo.




Presentaciones de investigaciones realizadas por los participantes del proyecto en Julio (2024) 24-P
Seminario Interno: se dardn a conocer las investigaciones vinculadas al tema que han

realizado las personas que participan en el proyecto.

Participan: Daniel Jesus Reyes Magafia y Felipe de Jesus Hernandez Trejo.

Desarrollo de talleres para explicar metodologias con fuentes primarias y secundarias: Junio (2024) y 24-1,24-P
las personas especialistas en el manejo de estas fuentes (Genaro Hernandez, Felipe Agosto (2024)

Herndndez) explicaran al resto de los participantes del proyecto distintas metodologias

utiles.

Participan: Genaro Hernandez Camacho y Felipe de Jesus Hernandez Trejo

Capturay analisis de informacién obtenida de fuentes primaras y secundarias: posterior Agosto (2024) a 24-p

a la explicacién del uso de las metodologias, se conforman equipos para capturar y | Septiembre (2024)

analizar la informacién obtenida de fuentes primarias y secundarias.

Participan: Erik Valentin Silva Rodriguez, Genaro Hernandez Camacho, Natalia Fernanda

Ponce Arancibia y Felipe de Jesus Hernandez Trejo.

Desarrollo de talleres para explicar el uso de herramientas tecnoldgicas y software QGIS: Octubre (2024)y 24-P,24-0
las personas especialistas en el manejo herramientas tecnolégicas como drones y el uso Noviembre (2024)

de software como QGIS (Daniel Reyes) explicaran nociones basicas para su uso al resto

de las personas participantes.

Participan: Daniel Jesus Reyes Magafia y Erik Valentin Silva Rodriguez.

Trabajo de campo. Fotogrametria de la zona arqueoldgica de Cuicuilco e Inmuebles | Noviembre (2024) a 24-0
seleccionados FIBRA: a partir de lo aprendido en los talleres sobre el uso de herramientas Diciembre (2025)

tecnoldgicas, el profesorado desarrollara trabajos de fotogrametria en la zona

arqueologica de Cuicuilco y en aquellos inmuebles construido por FIBRAS previamente

seleccionados.

Participa: Daniel Jesus Reyes Magafia.

Representacion cartografica a partir de informacién obtenida: con el uso de software | Diciembre (2024) a 24-0
como QGIS y con base en la informacién obtenida de fuentes primaras y secundarias se Enero (2025)

elaborardn mapas que contengan, ademas de la distribucion espacial de los inmuebles,

informacion como afio de construccidn, uso del suelo y valor del suelo.

Participan: Natalia Fernanda Ponce Arancibia y Felipe de Jesus Hernandez Trejo.

Redaccién de articulos con resultados parciales para publicar en revistas indizadas: Enero (2025) a 24-0, 25|
después de las actividades descritas anteriormente, se procede a la redaccion de los Febrero (2025)

primeros articulos que den cuenta de los resultados parciales de la investigacion.

Participan: Genaro Herndndez Camacho, Daniel Jesus Reyes Magafia, Natalia Fernanda

Ponce Arancibia y Felipe de Jesus Hernandez Trejo.

Presentacion de ponencias en seminarios externos con resultados parciales: estos Abril (2025) a 25-1, 25-P, 25-0
resultados preliminares se presentaran en distintos congresos/seminarios/coloquios con | Septiembre (2025)

el objetivo de recibir retroalimentacién de personas externas al proyecto de

investigacion.

Participan: Genaro Herndndez Camacho, Daniel Jesus Reyes Magafia, Natalia Fernanda

Ponce Arancibia y Felipe de Jesus Hernandez Trejo.

Gestion/organizacion para realizacion de Seminario: tres meses antes de la realizacion Mayo (2025) a 25-1, 25-P
del Seminario convocado por el proyecto de investigacidn, se comenzara a realizar las Julio (2025)

gestiones necesarias.

Participan: Felipe de Jesus Hernandez Trejo y Daniel Jesus Reyes Magafia.

Realizacion de Seminario: el Seminario organizado por las personas participantes en el Agosto (2025) 25-P

proyecto de investigacidn se llevara a cabo en instalaciones de la UAM, tendra una
duracioén de dos dias. Entre las redes a las que pertenecen los participantes del proyecto,
que serviran para difundir e invitar a ponentes, se encuentra el Seminario Permanente
de Desarrollo Econdmico y Uso de Suelo en las Ciudades del Instituto de Geografia de la
UNAM y la Red Latinoamericana de Investigadores sobre Teoria Urbana (RELATEUR).
Participan: Genaro Herndndez Camacho, Daniel Jesus Reyes Magafia, Natalia Fernanda
Ponce Arancibia, Erik Valentin Silva Rodriguez y Felipe de Jesus Herndndez Trejo.




Redaccién de articulos con resultados finales para publicar en revistas indizadas: a partir
de los comentarios recibidos tanto en el Seminario del proyecto como en los eventos
externos, se procede a la redaccién de los articulos que den cuenta de los resultados
finales del proyecto.

Participan: Genaro Hernandez Camacho, Daniel Jesus Reyes Magafia, Natalia Fernanda
Ponce Arancibia y Felipe de Jesus Hernandez Trejo.

Agosto (2025) a
Noviembre (2025)

25-P, 25-0

Presentacion de ponencias en seminarios externos con resultados finales: se
presentaran ponencias en distintos congresos/seminarios/coloquios nacionales e
internacionales con el objetivo de difundir los resultados finales del proyecto.

Participan: Genaro Hernandez Camacho, Daniel Jesus Reyes Magafia, Natalia Fernanda

Octubre (2025) a
Marzo (2026)

25-0, 26-

Ponce Arancibia y Felipe de Jesus Hernandez Trejo.

Recursos académicos, materiales, econémicos y humanos

El proyecto cuenta con los recursos econémicos otorgados a los proyectos de investigacion ganadores en el marco de la
Convocatoria para Postulacion de Proyectos de Investigacion por Personal Académico de Ingreso Reciente de la Rectoria General de
la Universidad Auténoma Metropolitana, a través de la Direccién de Apoyo a la Investigacién (DAI).

Dos estudiantes participaran en el proyecto de investigacion como parte de su servicio social.

Se solicitara la utilizacion del DRON DJI Mavic Air U11x que se encuentra a resguardo del Area de Arquitectura del Paisaje,
Departamento de Medio Ambiente. El Dr. Daniel Jesus Reyes Magafia, participante en este proyecto, se encuentra adscrito a dicha
Area.

En caso de que el proyecto de investigacion cuente con un convenio de vinculacion o se pretenda tenerlo, poner la
siguiente informacidén

Organismo solicitante: Sector: Numero o referencia del convenio instrumento de
la vinculacién:
No aplica Social
Publico
Privado

Productos de investigacion

Como resultados expresados en productos de investigacion se encuentra la publicacién de al menos tres articulos con los resultados
(parciales y finales) en revistas indizadas, imparticién de al menos dos ponencias en seminarios nacionales y dos ponencias en
seminarios internacionales y la organizacion y desarrollo de un seminario sobre la tematica.

Fuentes bibliograficas, hemerograficas y electrénicas

Durand, C. (2018). £/ capital ficticio. Como las finanzas se apropian de nuestro futuro. Espafia: Futuro Anterior, Ned.

Gasca, J. (2021). Fideicomisos de Inversion en Bienes Raices (Fibras): el ascenso de la urbanizacion financiarizada del sector
productivo en México. En J. Gasca, P. Olivera (coords.), La ciudad en la era de la financiarizacion. Una geografia de la
urbanizacion desde las inversiones inmobiliarias (pp. 133-156). Ciudad de México: UNAM.

Geoffrey, J., y Geoffrey S. (1995). £/ Paisaje del hombre. Barcelona: Gustavo Gili.

Harvey, D. (2007). Espacios del capital. Hacia una geografia critica. Madrid: Akal.

Herndndez. F. (2021). Financiarizacién y crisis del mercado hipotecario de viviendas nuevas para los trabajadores en México.
Scripta Nova, 25 (1), 11-31. https://doi.org/10.1344/sn2021.25.32232

Lapavitsas, C. (2016). Beneficios sin produccion. Coémo nos explotan las finanzas. Madrid: Traficantes de suefios.

Pradilla, E. (2018). Formas productivas, fracciones del capital y reconstruccion urbana en América Latina. En José Luis Coraggio
y Ruth Mufioz (dir.), Economia de las ciudades de América Latina hoy vol. | (pp. 155-180). Buenos Aires: UNG.

Reyes D., y Veldazquez D. (2014). La verticalidad en el paisaje y su incidencia en la identidad cultural de Dzibilchaltin y Mérida.
En Taller Servicio 24 Horas. Vol. 10, nim. 19. Universidad Auténoma Metropolitana Unidad Azcapotzalco.

Socoloff, 1. (2023). Dimensiones analiticas en el estudio de los promotores inmobiliarios: algunas lecciones metodoldgicas
desde Argentina. En D. Sanfelici, R. Moreira, G. Rodrigues (orgs.), Estudos da dindmica imobilidria para politicas urbanas (pp.
71-92). Rio de Janeiro: Consequéncia Editora.



https://doi.org/10.1344/sn2021.25.32232

Modalidad de difusion

Difusion de los avances y resultados de la investigacion para su discusién en eventos especializados nacionales e internacionales.
Publicacién de resultados parciales y finales a través de articulos cientificos en revistas indexadas.
Realizacién de Seminario organizado por las personas participantes en el proyecto de investigacion.

Nota: FAVOR DE NO MODIFICAR EL FORMATO
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JDIC.142.24 Atencion a observaciones

1 mensaje
DEPARTAMENTO INVESTIGACION Y CONOCIMIENTO 26 de julio de 2024,
<investigacionconocimiento@azc.uam.mx> 14:19

Para: SECRETARIA ACADEMICA CIENCIAS Y ARTES PARA EL DISENO <sacad@azc.uam.mx>, OFICINA TECNICA

MTRO. LUIS YOSHIAKI ANDO ASHIJARA
Coordinador de la Comisién de CyAD

Presente

Por medio de la presente, le hago entrega de los documentos
corregidos del Proyecto de Investigacion “Inversion del capital
inmobiliario-financiero en la Zona Metropolitana. Las correcciones se
realizaron con base en las observaciones realizadas por la Comision
del Consejo Divisional a través del oficio SACD/CYAD/473/2024.

Sin mas y agradeciendo se lleven a cabo las gestiones
correspondientes, reciba un cordial saludo.

Atentamente,
Mtra. Sandra L. Molina Mata

Metropolitan Autonomous University
Head of Research and Knowledge Department

+52 55 5318 9174
@InvestigacionyConocimientoUAMAZC
Wwww.azc.uam.mx

& JDIC142.pdf
N 915K
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SACD/CYAD/473/2024
17 de julio de 2024

Mtra. Sandra Luz Molina Mata
Jefa del Departamento de Investigaciéon y Conocimiento.
Presente

Asunto: Observacion respecto a la solicitud de registro
del Proyecto de Investigacion “Inversion del
capital mobiliario-financiero en la Zona
Metropolitana del Valle de México”.

Por este medio, le informo que la Comisién encargada de la revision, registro y seguimiento de los
proyectos, programas, Grupos de investigacion, asi como de proponer la creacion, modificacion,
seguimiento y supresiéon de Areas de investigacién, para su tramite ante el 6rgano colegiado
correspondiente, reviso la documentacion del registro del Proyecto de Investigacion “Inversion del
capital mobiliario-financiero en la Zona Metropolitana del Valle de México” y al respecto le solicita lo
siguiente:

e En el formato, cumplir con lo establecido en el numeral 2.4.2.12, Plan de Trabajo, en particular
lo referente a especificar las acciones para cada uno de los participantes y acciones en grupo.

Sin otro particular por el momento, le envio un cordial saludo.

Atentamente
Casa abierta al tiempo

Mitro. Luis Yéshiaki Ando Ashijara

Coordinador de la Comisién

c.c.p. Mtro. Felipe de Jesus Hernandez Trejo. Profesor del Departamento de Investigacion y Conocimiento
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JDIC.120.24
Julio 3, 2024

MTRA. ARELI GARCIA GONZALEZ
Presidenta del H. Consejo Divisional de CyAD
Presente

Por medio de la presente, solicito se gestione ante la Comisién encargada de la revision,
registro y seguimiento de los proyectos, programas, Grupos de Investigacién, asi como de
proponer la creacién, modificacion, seguimiento y supresién de Areas de Investigacion, para
su tramite ante el Organo Colegiado correspondiente la solicitud de registro del proyecto de
investigacion Titulado “Inversion del capital inmobiliario-financiero en la Zona Metropolitana
del Valle de México”, cuyo responsable es el Mtro. Felipe de Jesus Hernandez Trejo,

Profesor-Investigador del Departamento de Investigacion y Conocimiento.

No omito mencionar que este proyecto no esta vinculado a ningun grupo o area del
Departamento, siendo un caso particular porque fue seleccionado por el Comité Evaluador
en el marco de la Convocatoria para Postulacién de Proyectos de Investigacion por
Personal Académico de Ingreso Reciente emitida por la Rectoria General de la Universidad

Auténoma Metropolitana, a través de la Direccion de Apoyo a la Investigacion (DAI).

Sin embargo dicha convocatoria dispone que se realice el registro correspondiente del
referido proyecto ante el Consejo Divisional, por ello es que se pone a su consideracion,

esta solicitud.

En cumplimiento de los Lineamientos para la Investigaciéon de la Divisién de Ciencias y
Artes para el Disefio, en cuyo numeral 1.2.4 indica que “ los proyectos de investigacion
deberan vincularse con temas, problemas o necesidades de relevancia para el pais y
generar algun impacto en los ambitos local, metropolitano o nacional. Los proyectos de

investigacion nuevos deberan ser justificados en relacién a su vinculacién con
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problematicas existentes en los ambitos metropolitano, regional o nacional. Como parte del
inicio del tramite de registro de proyectos de investigacion, la Jefatura de Departamento
presentaré por escrito una justificacion que considere, segun sea el caso, los principios
establecidos en las Politicas Generales de Investigacion, en los numerales 1.1.1, 1.1.2, y

1.1.3 de las Politicas Generales del Colegio Académico, aprobadas en su sesion No. 585.”
Principios

1.1.1 Realizar investigacion que genere conocimiento y, en su caso, lo aplique para abordar
los desafios que enfrenta el pais, incidiendo en el bienestar de la sociedad y contribuyendo
al avance de la humanidad: Segun lo expresado en los objetivos del proyecto, la
investigacion contribuira al Programa Nacional Estratégico: Vivienda del Consejo Nacional
de Humanidades, Ciencias y Tecnologia, asi como al ODS 11 enfocado en la creacion de

Ciudades y Comunidades Sostenibles.

1.1.2 Procurar la realizacion de investigacion con libertad académica y pleno ejercicio de la
autonomia en concordancia con la organizacion, planeacién y evaluacion institucional: el
proyecto fue seleccionado por el Comité Evaluador de la Rectoria General de la Universidad
Auténoma Metropolitana, a través de la Direccion de Apoyo a la Investigacion (DAI), en el
marco de la Convocatoria para Postulacion de Proyectos de Investigacion por Personal

Académico de Ingreso Reciente.

1.1.3 Coadyuvar con la investigacién a fortalecer las actividades de docencia, vinculacion y
preservacion y difusion de la cultura: En ese sentido este proyecto contribuira a la
elaboracion de marcos teéricos-metodoldgicos de referencia para las UUEEAA Elaboracion
de Planes Maestros de Imagen Urbana y Arquitectura del Plan de Estudios de la
Licenciatura en Arquitectura de la UAM Azcapotzalco, asi como la UEA Optativa Ciudades
Latinoamericanas: Problemas y Desafios Urbano-Arquitectonicos Contemporaneos, la cual
se encuentra en construccion en el Colectivo Teoria Historia de la Arquitectura del

Departamento de Investigacion y Conocimiento.
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Asi mismo los lineamientos divisionales requieren, en su numeral 2.4.1 “Ser presentado por

el Jefe de Departamento respectivo ante el Consejo Divisional incluyendo al Proyecto una

recomendacién razonada del Jefe de Area o Responsable de Grupo, referente a la

coherencia del Proyecto con los objetivos y Programas del Area o Grupo respectivos, del

Departamento en cuestion y de la Divisiéon.” Dado que el proyecto no se inscribe en ningun

Area o Grupo se justifica en términos de los objetivos Departamentales:

El Departamento de Investigacién y Conocimiento registré en 1982 ante los Organos

Colegiados correspondientes los siguientes objetivos:

Estudiar la relacion entre la cultura material del pais y las acciones posibles de
disefio para promover la solucion de los problemas prioritarios de la comunidad. En
ese sentido, este proyecto permitira entender el impacto del capital financiero en el
mercado inmobiliario y su impacto en las condiciones de vivienda y apropiacion del
espacio publico.

Cooperar con investigaciones interdisciplinarias que tengan relevancia directa
con la practica del Disefio, su teoria y sus aspectos pedagdgicos. Como ya se
mencioné en el apartado anterior este proyecto contribuirda a la elaboracion de
marcos tedricos-metodoldgicos de referencia para UUEEAA bajo la responsabilidad

del Departamento proponente.

Sin mas por el momento, quedo a sus ordenes para cualquier aclaracion al respecto y

aprovecho la ocasion para enviarle un cordial saludo.

ATENTAMENTE,
“Casa Abierta al Tiempo”

MTRA. SANDRA LUZ MOLINA MATA
Jefa del Departamento de Investigacion
y Conocimiento del Disefio
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Ciudad de México, 22 de mayo de 2024

MTRA. SANDRA LUZ MOLINA MATA
Jefa del Departamento de Investigacion y Conocimiento del Disefio
Universidad Autonoma Metropolitana, Unidad Azcapotzalco

ASUNTO: Solicitud de registro de
proyecto de investigacion

PRESENTE

Por este conducto le envio la propuesta del proyecto de investigacion titulado “Inversion del capital
inmobiliario-financiero en la Zona Metropolitana del Valle de México”, del cual soy responsable.

El proyecto fue seleccionado por el Comité Evaluador en el marco de la Convocatoria para Postulacion
de Proyectos de Investigacién por Personal Académico de Ingreso Reciente emitida por la Rectoria
General de la Universidad Auténoma Metropolitana, a través de la Direccion de Apoyo a la
Investigacién (DAL).

Atendiendo a lo dispuesto en los requisitos de dicha convocatoria, me comprometi a realizar el registro
del referido proyecto ante el Consejo Divisional que me corresponde.

Le solicito amablemente haga llegar a la instancia correspondiente la propuesta de registro.

Sin mas por el momento, quedo a sus érdenes y aprovecho para enviarle un cordial saludo.

ATENTAMENTE

Felipe de Jesus Hernandez Trejo

Profesor-Investigador

Departamento de Investigacion y Conocimiento

Universidad Auténoma Metropolitana, Unidad Azcapotzalco
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FORMATO DE REGISTRO PARA PROYECTOS DE INVESTIGACION

Fecha de inicio: |23 de abril de 2024 Fecha de conclusion: 22 de abril de 2026

Titulo del Proyecto:
Inversion del capital inmobiliario-financiero en la Zona Metropolitana del Valle de México

Departamento al que pertenece:
Departamento de Investigacion y Conocimiento para el Disefio

Area o Grupo en el que se inscribe:

Programa de Investigacion, No. de Registro y como enriquece a este

Proyecto seleccionado por el Comité Evaluador de la Rectoria General de la Universidad Autdnoma Metropolitana, a través de la
Direccion de Apoyo a la Investigacion (DAl), en el marco de la Convocatoria para Postulacion de Proyectos de Investigacion por
Personal Académico de Ingreso Reciente.

Proyectos que conforman al programa

Proyecto seleccionado por el Comité Evaluador de la Rectoria General de la Universidad Autdnoma Metropolitana, a través de la
Direccion de Apoyo a la Investigacion (DAl), en el marco de la Convocatoria para Postulacion de Proyectos de Investigacion por
Personal Académico de Ingreso Reciente.

Tipo de investigacion
Investigacion Conceptual X | Investigacion Formativa X

Responsable del Proyecto

Nombre: No. Econémico:
Felipe de Jests Hernandez Trejo e
Categoria y Nivel:

Asociado “D” Firma:

Tipo de contratacion:
Tiempo completo, Indeterminado

Participantes
Nombre: Daniel Jesus Reyes Magaina
No. Econémico: |l Firma:
Adscripcion: Departamento del Medio Ambiente, CyAD,
UAM Azcapotzalco.

Nombre: Genaro Hernandez Camacho

No. Econémico: |l

Adscripcion: Departamento de Investigaciéon vy
Conocimiento para el Disefio, CyAD, UAM Azcapotzalco.

Firma:




Nombre: Erik Valentin Silva Rodriguez
No. Econémico: Il Firma:
Adscripcion: Departamento del Medio Ambiente, CyAD,
UAM Azcapotzalco.

Nombre: Natalia Fernanda Ponce Arancibia

No. Econdmico: -

Adscripcién: Departamento de Investigacion y
Conocimiento para el Disefio, CyAD, UAM Azcapotzalco

Firma:

Antecedentes del Proyecto

En el mercado inmobiliario el capital financiero es indispensable ya que se utiliza para completar el proceso de produccion y
realizacion del valor de las mercancias-vivienda. Esto se debe a que el tiermpo de produccidn y realizacién mercantil del producto
inmaobiliario es muy extenso en comparacion con el del resto de las mercancias. A su vez, el largo plazo del crédito que adquiere
el comprador tiende a extender el retorno del dinero invertido {(Pradilla, 2018). La prolongada realizacién mercantil de las
viviendas lleva a que los desarrolladores tengan que adquirir créditos bancarios. Para referirse a este tipo de crédito, Harvey
(2007) v Durand {2018) retoman la categoria de capital ficticio. E| capital ficticio es usado para convertir l0s procesos de
circulacién prolongados (como la realizacion del valor de las mercancias-vivienda) en una tasa de rendimiento anualizada. En este
sentido, el capital ficticio se convierte también en un acelerador de la valorizacién del capital —y en una fuente de crisis— con un
cardcter ambivalente, pues al subrayar la dicotomia entre real y ficticio permite diferenciar entre el valor real contenido en
mercancias, cuyo valor de cambio es validado por transacciones monetarias, y el valor ficticio, que se refiere a ingresos
monetarios futuros que a su vez representan derechos sobre mercancias que todavia no se han producido {Ourand, 2018},

El abordaje de esta problematica tiene como antecedente |as investigaciones:

Hernandez, F. & Figueroa, G. (2020). Flexibilizacién de instrumentos de desarrollo urbano. Un reflejo del proceso de transicion de
la planeaci¢n urbana en México, Cardinalis, afio 8, nim. 14, 108-136.
https://revistas.unc.edu.ar/index.php/cardi/article/view,/29898

Hernandez. F. {2021). Financiarizacidn y crisis del mercado hipotecario de viviendas nuevas para los trabajadores en Méxica.
Scripta Wova, 25 (1), 11-31. https://doi.org/10.1344/sn2021.25.32232

Sustentacion del Tema

Con esta investigacion se realizaran aportes tedrico-metodologicos vinculados al analisis de la expropiacion financiera de las
personas trabajadoras a través del uso de instrumentos financieros como los Fideicomisos de Inversion en Bienes Raices
(FIBRAS] y los Bonos Respaldados por Hipotecas (BORHs).

€En un contexto de retirada de provisiones de servicios puhlicos —vivienda, pensiones, educacién, sanidad— el consumo de las v
los trabajadores ba pasado cada vez mas al control del sistema financiero. Las personas trabajadoras se han involucrado con el
este sistema en la medida en que han tenido que recurrir al endeudamiento (por ejemplo, la adquisicidén de un crédito para la
obtencidn de una vivienda) o a través de la posesidn de activos (fondos de pensiones o seguros). Los bancos y otras instituciones
han facilitado el consumo del capital de las personas trabajadoras con el objetivo de canalizar sus ahorros hacia el mercado
financiero y de esta manera llevar a cabo un proceso sue Lapavitsas {2016) designa como expropiacion financiera.

Los resultados materiales de este proceso son viviendas de reducidas dimensiones con una ocupacidon territorial de tipo
horizontal-periférica (a través del uso de BORHSs) y grandes torres de usos mixtos de tipo vertical-céntrica (a través del uso de
FIBRAS). El impacto de estos se materializan en diversos procesos de habitabilidad y que se configuran mediante la plusvalia
econodmica y territorial. Estos se privilegian de caracter(sticas y enclaves en los sitios que atrapan, comao en el caso de la CDMX,
donde la diversidad de paisajes y su rigueza cultural se convierten en paisajes prestados, como acontece en algunos estilos de
jardin oriental (Geoffrey, J., y Geoffrey S., 1995) los cuales también se mercantilizan 3 través de la mirada dispuesta a partir de la
altura de las edificaciones (Reyes D., y Veldzquez D.,2014). De ahi que paisajes culturales 0 naturales son parte fundamental en
la estrategia de localizacién de emplazamientos, aspectos que seran también abordados en el proyecto de investigacion.

El uso de estos instrumentos financieros estd modificando también la forma de operacidn de oficinas de arguitectura que
tradicionalmente se enfocaban en el disefio arquitecténico, para relegar dicha actividad y constituirse en administradoras de
inversiones y por otro lado, tienen una afectacién tanto para |la poblacién de bajos ingresos que tradicionalmente han habitado
zonas centrales.




Objetivos del Proyecto de Investigacion

Objetive general: Analizar los efectos socio-espaciales que en la Zona Metropolitana del Valle de México ha producido la
inversién de capital inmobiliario-financiero durante 2011 - 2023,

Ohjetivos particulares:

® Caracterizar v comparar la forma de operacién de los Fideicomisos de Inversidn en Bienes Raices (FIBRAS) y los Bonos
Respaldados por Hipotecas (BORHs) en la Zona Metropolitana del Valle de México (ZMVIM),

® |dentificar las particularidades arquitectdnicas de los inmuebles construidos en la ZMYM a través de las FIBRAS.

" Analizar el vinculo entre la utilizacion de FIBRAS y BORHs y el encarecimiento/abaratamiento de viviendas adecuadas para
personas de menores ingresos,

* Diagnosticar el impacto que en &l paisaje urbano, cultural vy natural han tenido los inmuebles construidos a través de los

procesos inmobiliarios derivados de un FIBRA, especificamente el caso de Be Grand Alto Pedregal v la Zona Arqueolégica de
Cuicuilco gue forma parte del Pedregal de San Angel,

Metas

Generacion de conocimiento: |a investigacion contribuira: a) Al Programa Macional Estratégico: Vivienda del Consejo Nacional de
Humanidades Ciencias y Tecnologia, asi como al Objetivo de Desarrollo Sostenible 11 de |a Organizacion de las Naciones Unidas,
enfocado en la creacion de Ciudades v comunidades sostenibles; b) A la elaboracion de marcos tedricos-metodologicos de
referencia para las UEA Elaboracion de Flanes Maestros de Imagen Urbana y Arguitectdnica del Plan de Estudios de la
Licenciatura en Arguitectura de la UAM Azcapotzalco, asi como a la UEA Optativa Ciudades Latinoamericanas: Problemas y
Desafios Urbano-Arquitectdnicos Contempordneos, la cual se encuentra en elaboracion/discusidn en el Colectivo de
Arguitectura, teoria e historia del Departamento de Investigacion y Conocimiento para proponer su integracion al Plan de
Estudios de la Licenciatura en Arguitectura de la UAM Azcapotzalco,

Productos de investigacidn: publicacién de al menos tres articulos con los resultados (parciales y finales) en revistas indizadas,
imparticidn de al menos dos ponencias en seminarios nacionales y dos ponencias en seminarios internacionales, organizacidn y
desarrollo de un seminario sobre la temdtica con ponentes de la UAM y otras universidades.

Formacion de recursos humanos: apoyo en la formacion de investigacion a través de métodos cualitativos y cuantitativos del
profesorado participante y de cuatro integrantes del alumnado de la Licenciatura de Arquitectura o del Posgrado en Disefio CyAD
UAM. El alumnado presentard los resultados (parciales y finales) de la investigacion en eventos especializados de manera
individual o en conjunto con el profescrado. Dos de dichos integrantes realizaran trabajo de campo como parte de su servicio
social, en las comunidades donde se construyeron inmuebles a través de la FIBRA S50MA o en el paisaje cultural y natural de
Cuicuilco..

Métodos de Investigacion

Revisian de fuentes primarias. Analisis de la informacion presentada en los informes reportados (2011 a 2023] por los FIBRAS en
el portal de la Bolsa Mexicana de Valares: wwwbmvecom.mx vy la Asociacidn Mexicana de Fibras Inmaobiliarias;
www.amefibra.com. Se establece esta delimitacion temporal debido a que en 2011 comenzaran a operar las FIBRAS en México. En
la investigacion de Gasca (2021), se indica que para el 2020 cotizaban 16 FIBRAS en la Bolsa Mexicana de Valores, Revision del
Plan de Manejo de la fona Arquecldgica de Cuicuilco del Instituto Nacional de Antropologia e Historia v de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la COME, asimismo se consultard bibliografia referente a las dreas verdes patrimoniales en el sur
de la COMX. Dicha informacion serd actualizada.

Revision de fuentes primarias. Analisis de la informacion presentada en el Sistema Macional de Informacidn e Indicadores de
Vivlenda (SNIIV) v datas de instituciones bancarias, coma IXE Financiera y Banorte, para realizar un estudio sobre los montos dea
inversion y circulacion de créditos hipotecarios v Bonos Respaldados por Hipotecas (BORHs). Un antecedente del uso de esta
estrategia se encuentra en Hernandez (2021).

Revision de fuentes secundarias. Como sefala Socoloff [(2023), las llamadas revistas “de sociedad”, revistas sectoriales
(construccion, arquitectura, real estate, finanzas, etc.), asi como libros o articulos autobiograficos incluyen entrevistas a los
empraesarios inmabiliarios y pusden constituir fuentes importantes,

Representacidn cartografica con la distribucidn espacial, afo de construccion, uso del suelo v valor del suelo de los inmuebles
edificados a través de un FIBRA y referentes al Paisaje Urbano, Cultural y Matural de Cuicuilco. Para ello se hara uso de la
informacion contenida en el Sistermas de Informacion Geografica de la Ciudad de Méxica (sig.cdmx_gob.mx), misma gue se editara
a través de software como QGIS.

Fotogrametria con dron de la Zona Arqueologica de Cuicuilco v de su paisaje urbano, v de inmuebles seleccionados construidos a
traves de FIBRAS. Adicionalmente, registro fotografico con camara profesional o semiprofesional v analisis de modificacion de
paisaje urbano, cultural v natural de la zona de estudio en la COMX.

Se realizaran reuniones periodicas con los participantes del proyecto (alumnado, profesorado, egresados) para analizar la
biblicgrafia referida al tema, explicar las metodologias a emplear, el uso de las herramientas como el dron v el manegjo de
software comeo QGIS. Asimismo, se realizaran reuniones para discutir de manera conjunta los resultados (parciales y finales) de la
investigacian,




Plan de Trabajo

Actividades

Fecha

Trimestre

Revision y discusion colectiva de bibliografia sobre la tematica del proyecto: se busca
conformar un marco tedrico general que oriente las investigaciones a partir de la
discusion colectiva (profesorado, alumnado, personas egresadas) de libros, capitulos,
articulos cientificos sobre el tema.

Abril (2024) a
Noviembre (2024)

24-1, 24-P, 24-0

Presentaciones de investigaciones realizadas por los participantes del proyecto en Julio (2024) 24-p
Seminario Interno: se dardn a conocer las investigaciones vinculadas al tema que han

realizado las personas que participan en el proyecto.

Desarrollo de talleres para explicar metodologias con fuentes primarias y Julio (2024) y 24-1, 24-P
secundarias: las personas especialistas en el manejo de estas fuentes (Genaro Agosto (2024)

Hernandez, Felipe Hernandez, Daniel Reyes y Valentin Silva) explicaran al resto de los

participantes del proyecto distintas metodologias utiles.

Captura y analisis de informacién obtenida de fuentes primarias y secundarias: Agosto (2024) a 24-p
posterior a la explicacién del uso de las metodologias, se conforman equipos para | Septiembre (2024)

capturar y analizar la informaciéon obtenida de fuentes primarias y secundarias.

Desarrollo de talleres para explicar el uso de herramientas tecnoldgicas y software Octubre (2024) y 24-P, 24-0
QGIS: las personas especialistas en el manejo herramientas tecnoldgicas como drones Noviembre (2024)

y el uso de software como QGIS (Daniel Reyes) explicaran nociones basicas para su

uso al resto de las personas participantes.

Trabajo de campo. Fotogrametria de la zona arqueoldgica de Cuicuilco e Inmuebles | Noviembre (2024) a 24-0
seleccionados FIBRA: a partir de lo aprendido en los talleres sobre el uso de Diciembre (2025)

herramientas tecnoldgicas, el profesorado con apoyo del alumnado desarrollara

trabajos de fotogrametria en la zona arqueoldgica de Cuicuilco y en aquellos

inmuebles construido por FIBRAS previamente seleccionados.

Representacion cartografica a partir de informacidn obtenida: con el uso de software | Diciembre (2024) a 24-0
como QGIS y con base en la informacion obtenida de fuentes primarias y secundarias Enero (2025)

se elaboraran mapas que contengan, ademas de la distribucién espacial de los

inmuebles, informacion como afio de construccion, uso del suelo y valor del suelo.

Redaccion de articulos con resultados parciales para publicar en revistas indizadas: Enero (2025) a 24-0, 25-1
después de las actividades descritas anteriormente, se procede a la redaccion de los Febrero (2025)

primeros articulos que den cuenta de los resultados parciales de la investigacion.

Presentacién de ponencias en seminarios externos con resultados parciales: estos Abril (2025) a 25-1, 25-P, 25-0
resultados preliminares se presentaran en distintos congresos/seminarios/coloquios | Septiembre (2025)

con el objetivo de recibir retroalimentacidon de personas externas al proyecto de

investigacion.

Gestion/organizacion para realizacion de Seminario: tres meses antes de la Mayo (2025) a 251, 25-P
realizacidon del Seminario convocado por el proyecto de investigacidn, se comenzard a Julio (2025)

realizar las gestiones necesarias.

Realizacidon de Seminario: el Seminario organizado por las personas participantes en Agosto (2025) 25-P
el proyecto de investigacion se llevara a cabo en instalaciones de la UAM, tendrd una

duracion de dos dias. Entre las redes a las que pertenecen los participantes del

proyecto, que serviran para difundir e invitar a ponentes, se encuentra el Seminario

Permanente de Desarrollo Econdmico y Uso de Suelo en las Ciudades del Instituto de

Geografia de la UNAM y la Red Latinoamericana de Investigadores sobre Teoria

Urbana (RELATEUR).

Redaccion de articulos con resultados finales para publicar en revistas indizadas: a Agosto (2025) a 25-P, 25-0

partir de los comentarios recibidos tanto en el Seminario del proyecto como en los
eventos externos, se procede a la redaccién de los articulos que den cuenta de los
resultados finales del proyecto.

Noviembre (2025)




Presentacién de ponencias en seminarios externos con resultados finales: se Octubre (2025) a
presentaran ponencias en distintos congresos/seminarios/coloquios nacionales e Marzo (2026)
internacionales con el objetivo de difundir los resultados finales del proyecto.

25-0, 26-I

Recursos académicos, materiales, econémicos y humanos

dicha Area.

Dos estudiantes participaran en el proyecto de investigacion como parte de su servicio social.

El proyecto cuenta con los recursos econdmicos otorgados a los proyectos de investigacidn ganadores en el marco de la
Convocatoria para Postulacion de Proyectos de Investigacion por Personal Académico de Ingreso Reciente de la Rectoria General
de la Universidad Autdnoma Metropolitana, a través de la Direccion de Apoyo a la Investigacion (DAl).

Se solicitara la utilizacién del DRON DIl Mavic Air Ullx que se encuentra a resguardo del Area de Arguitectura del Paisaje,
Departamento de Medio Ambiente, EI Dr. Daniel Jesus Reyes Magafa, participante en este proyecto, se encuentra adscrito a

En caso de que el proyecto de investigacidon cuente con un convenio de vinculacién o se pretenda tenerlo, poner la

siguiente informacion

Organismo solicitante: Sector: Numero o referencia del convenio instrumento de
la vinculacion:
No aplica Social
Publico
Privado

Productos de investigacion

Como resultados expresados en productos de investigacion se encuentra la publicacidn de al menos tres articulos con los
resultados (parciales y finales) en revistas indizadas, imparticion de al menos dos ponencias en seminarios nacionales v dos
ponencias en seminarios internacionales y la organizacion y desarrollo de un seminario sobre la tematica.

Fuentes bibliograficas, hemerograficas y electronicas

Durand, C. (2018). £/ capital ficticio. Como las finanzas se apropian de nuestro futuro. Espaiia: Futuro Anterior, Ned.

Gasca, J. (2021). Fideicomisos de Inversién en Bienes Raices (Fibras): el ascenso de la urbanizacion financiarizada del
sector productivo en México. En J. Gasca, P. Olivera (coords.), La ciudad en la era de la financiarizacion. Una geografia de
la urbanizacion desde las inversiones inmobiliarias (pp. 133-156). Ciudad de México: UNAM.

Geoffrey, J., y Geoffrey S., 1995. El Paisaje del hombre. Barcelona: Gustavo Gili.

Harvey, D. (2007). Espacios del capital. Hacia una geografia critica. Madrid: Akal.

Herndndez. F. (2021). Financiarizacidn y crisis del mercado hipotecario de viviendas nuevas para los trabajadores en
México. Scripta Nova, 25 (1), 11-31. https://doi.org/10.1344/sn2021.25.32232

Lapavitsas, C. (2016). Beneficios sin produccion. Como nos explotan las finanzas. Madrid: Traficantes de suefios.

Pradilla, E. (2018). Formas productivas, fracciones del capital y reconstruccién urbana en América Latina. En José Luis
Coraggio y Ruth Mufioz (dir.), Economia de las ciudades de América Latina hoy vol. | (pp. 155-180). Buenos Aires: UNG.
Reyes D., y Velazquez D., 2014. La verticalidad en el paisaje y su incidencia en la identidad cultural de Dzibilchaltin y
Mérida. en Taller Servicio 24 Horas. Vol. 10, nim. 19 (2014). Universidad Auténoma Metropolitana Unidad Azcapotzalco.
Socoloff, I. (2023). Dimensiones analiticas en el estudio de los promotores inmobiliarios: algunas lecciones metodoldgicas
desde Argentina. En D. Sanfelici, R. Moreira, G. Rodrigues (orgs.), Estudos da dindamica imobilidria para politicas urbanas
(pp. 71-92). Rio de Janeiro: Consequéncia Editora

Vela, Enrique, “12. Dios Viejo del Fuego. Cuicuilco, Ciudad de México”, Arqueologia Mexicana, edicidn especial nim. 96, p.

34-35.




Modalidad de difusion

Difusion de los avances y resultados de la investigacidn para su discusion en eventos especializados nacionales e
internacionales.

Publicacion de resultados parciales y finales a través de articulos cientificos en revistas indexadas.

Realizacion de Seminario organizado por las personas participantes en el proyecto de investigacion.

Nota: FAVOR DE NO MODIFICAR EL FORMATO



Casa ablerta al ti 1] - -
UNIVERSIDAD AUTONOMA METROPOLITANA Apoyo a la Investigacion

i\m % Direccion de

DAI/04/56

La Rectoria General de la Universidad Autonoma Metropolitana, a través de la Direccién de
Apoyo a la Investigacion (DAI), extiende la siguiente

CONSTANCIA
al Maestro Felipe De Jestis Hernandez Trejo, profesor investigador adscrito a la Unidad
Azcapotzalco de la Universidad Auténoma Metropolitana como responsable del proyecto
Inversion del capital inmobiliario-financiero en la Zona Metropolitana del Valle de
México. Proyecto que fue seleccionado por el Comité Evaluador en el marco de la Convocatoria

para Postulacién de Proyectos de Investigacion por Personal Académico de Ingreso Reciente.

Se extiende la presente en la Ciudad de México a los 3 dias del mes de mayo del 2024.

]
Dr. José Antonio De los Reyes Heredia Dr. Rafael Bojalil Parra

Rector General Director de Apoyo a la Investigacion
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Casa abierta al tiempo

UNIVERSIDAD AUTONOMA METROPOLITANA

Ciudad de México, a 16 de febrero de 2024.

Comité Evaluador

Convocatoria para Postulacion de Proyectos de Investigacion por Personal
Académico de Ingreso Reciente

Presente

Quien suscribe, Felipe de Jesus Hernandez Trejo, trabajador académico de la Universidad
Autonoma Metropolitana, contratado con categoria de Asociado “D” por tiempo
indeterminado, con dedicacion de tiempo completo en el Departamento de Investigaciéon y
Conocimiento para el Disefio, en la Divisién de Ciencias y Artes para el Disefio de la
Unidad Azcapotzalco, manifiesto que es mi interés participar en la Convocatoria para
Postulacion de Proyectos de Investigacion por Personal Académico de Ingreso
Reciente con el proyecto denominado Inversion de capital inmobiliario-financiero en la
Zona Metropolitana del Valle de México; por lo que, atendiendo a lo dispuesto en los
requisitos de dicha convocatoria, por este medio me comprometo a realizar el registro del

referido proyecto ante el Consejo Divisional que me corresponde.

Atentamente,

Casa abierta al tiempo - In Calli Ixcahuicopa

Felipe de Jesus Hernandez Trejo



T\
" ) A m OFICINA TECNICA DIVISIONAL CYAD - <consdivcyad@azc.uam.mx>

Unidad Azcapotzalco

Fwd: JDIC.120.24 Solicitud de registro de proyecto

1 mensaje

Directora de Ciencias y Artes para el Disefio <dircad@azc.uam.mx> 3 de julio de 2024, 23:47
Para: OFICINA TECNICA DIVISIONAL CYAD - <consdivcyad@azc.uam.mx>, SECRETARIA ACADEMICA CIENCIAS Y
ARTES PARA EL DISENO <sacad@azc.uam.mx>

Estimada Lic. Lupita y Mtro. Yoshi,

Por este medio envio la siguiente documentacién para turnarla por favor con la Comisién correspondiente.
Muchas gracias y saludos cordiales,

Areli

—————————— Forwarded message ---------

De: DEPARTAMENTO INVESTIGACION Y CONOCIMIENTO <investigacionconocimiento@azc.uam.mx>
Date: mié, 3 jul 2024 a las 12:25

Subject: JDIC.120.24 Solicitud de registro de proyecto

To: Director de Ciencias iArtes iara el Disefo <dircadiazc.uam.mx>

MTRA. ARELI GARCIA GONZALEZ
Presidenta del H. Consejo Divisional de CyAD

Presente

Por medio de la presente, solicito se gestione ante la Comisién
encargada de la revision, registro y seguimiento de los proyectos,
programas, Grupos de Investigacion, asi como de proponer la creacion,
modificacién, seguimiento y supresién de Areas de Investigacion, para
su tramite ante el Organo Colegiado correspondiente la solicitud de
registro del proyecto de investigacion Titulado “Inversion del capital
inmobiliario-financiero en la Zona Metropolitana del Valle de México”,
cuyo responsable es el Mtro. Felipe de Jesus Hernandez Trejo,
Profesor-Investigador del Departamento de Investigacion y
Conocimiento.

Sin mas por el momento, reciba cordiales saludos.
Atentamente,
Sandra L. Molina Mata

ﬂ a) Solicitud de registro de proyecto.pdf
— 1621K
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